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Godkendelse af dagsorden

Sagsresumé

Sagsbeskrivelse:

Indstillinger

Fagafdelingen indstiller
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Godkendt.



Regnskab 2017 og Spar/Lan 2017-2018, By- og Planudvalget

Sagsresumé

| forbindelse med regnskabsafslutningen udarbejder fagafdelingerne og stabene en opgerelse af regnskabet samt
spar/lan. Opggarelsen skal sendes videre til godkendelse i byradet.

Denne sag indeholder regnskabsresultatet 2017 inkl. spar/lan for By- og Planudvalgets omrade.
Regnskabsresultatet for 2017 viser samlet et mindreforbrug pa udvalgets ramme pa 33,047 mio. kr. Det foreslas at

overfgre 34,613 mio. kr. til 2018 (se afsnittet "Afvigelse” nedenfor).

Sagsbeskrivelse:

By- og Planudvalget skal i forbindelse med denne @skonomirapportering godkende regnskabet for 2017, Spar/Lan

for 2017/2018.

Regnskabsresultat for 2017 inkl. Spar/lan:

Regnskab Korrigeret Rest Spar/lan Afvigelse
2017 budget + = overskud +=1an
Mio. kr. -=underskud |- =spar
Skattefinansieret omrade:
Serviceudgifter 4,234 4,537 0,303 -0,303 0,000
Drifti alt 4,234 4,537 0,303 -0,303 0,000
Anleeg i alt
Skattefinansieret anlaeg 30,392 35,942 5,550 -7,249 -1,699
Skattefinansieret omrade i
alt 34,626 40,479 5,853 -7,552 -1,699
Jordforsyning anlaeg 0,337 1,157 0,820 -0,687 0,133
Finansforskydninger
Indskud i
Landsbyggefonden 12,667 39,041 26,374 -26,374 0,000
Total 47,630 80,677 33,047 -34,613 -1,666
Regnskab 2017
Serviceudgifter

Det samlede resultat pa serviceudgifterne viser et mindreforbrug pa 0,303 mio. kr., der overfgres til deekning af
merforbrug pa @konomiudvalget, da udgifter vedrgrende By-og Planudvalget er afholdt her.



Anleeg

Under skattefinansieret anlaeg har der veeret et mindreforbrug pa 5,550 mio. kr. Arsagen hertil er primeert
tidsmeessige forskydninger i forbindelse med gennemfarelse af byfornyelsesprojekter.

Spar/lan
For en yderligere specifikation af sagerne henvises der til vedhaeftede bilag.

Landsbyggefonden: Der er tale om tidsmaessige forskydninger i kommunens indskud til Landsbyggefonden.

Afvigelse

| forbindelse med regnskabsafslutningen for 2017 er der foretaget en gennemgang af udvalgets opsparede midler
pa serviceudgifter og anlaeg i henhold til bilag pa sagen. | gennemgangen er igangveerende projekter og prioriterede
midler opgjort.

Afvigelsen vedrgrende skattefinansieret anleeg skyldes, at projektet med etablering af cykelsti i Bageskov og
Egeskov som bekendt er blevet veesentligt dyrere end forventet pa grund af udfordringer med gennemfgrelse af de
oprindeligt planlagte anleegsarbejder. Der sgges i forbindelse med regnskabsafslutningen om efterbevilling pa 1,605
mio. kr. vedragrende projektet. Desuden er der et mindre merforbrug pa enkelte sager vedrgrende nedrivning af
faldefeerdige ejendomme.

Aflaeggelse af anleegsregnskaber over 2 mio. kr.
Nedenstaende anlaeg afsluttes endeligt i forbindelse med aflaeggelsen af arsregnskab 2017:

XA-50067 "BM areal ved Skeerbaekvej” afsluttes med et forbrug pa 4,626 mio. kr.
XA-50194 "BM Argentinervej” afsluttes med et forbrug pa 10,971 mio. kr.
XA-50080 "BM erhvervsomrade Bgrup” afsluttes med et forbrug pa 43,976 mio. kr.
XA-50140 "Cykelsti Bredstrup” afsluttes med et forbrug pa 5,326 mio. kr.
XA-50177 "Cykelsti Bageskov” afsluttes med et forbrug pa 19,412 mio. kr.
XA-50238 "Pulje til gang i byen” afsluttes med et forbrug pa 4,994 mio. kr.

Jkonomiske konsekvenser

Der henvises til afsnittene "Sagsbeskrivelse”, "Regnskab 2017” og "Spar/lan”.

Vurdering

Der henvises til afsnittene "Sagsbeskrivelse”, "Regnskab 2017” og "Spar/lan”.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller:

1. atregnskab 2017 tages til efterretning

2. at Spar/lan videresendes @konomiudvalg og Byrad til endelig prioritering og beslutning
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Godkendt som indstillet.







Orientering: Opgaver i forbindelse med udvikling af Kanalbyen

Sagsresumé

| denne sag orienteres der om arbejdet i relation til Kanalbyen, herunder lokalplanleegning, sammenbinding med
bymidten, infrastruktur og udvikling af detailhandel.

Sagsbeskrivelese:
Kanalbyen er Fredericia Kommunes stgrste og vigtigste byomdannelsesomrade. Omradet er udlagt til boligformal,

erhverv, detailhandel, kultur og offentlig service.

Strategisk Udvikling arbejder med:

Lokalplanlaegning
» Sammenbinding af den eksisterende bymidte med Kanalbyen — "Gang i byen”

» Udbygning og opgradering af Kanalbyens infrastruktur, herunder parkering

Udvikling af detailhandel

Som en del af sammenbindingen af den eksisterende og den nye bydel er der fokus pa Gothersgade som den
centrale akse, der skal binde den historiske bymidte sammen med havnen og Kanalbyen.

Havnemiljget skaber byliv med krydstogtturisme, lystsejlere, de midlertidige aktiviteter pa havnen (Grow Your City, C-
byen samt events knyttet til Kanalbyen) samtidig med byudviklingen med kanaler og byggeri. Et nyt anleeg til
klimasikring omkring Gl. Havn stod faerdig i 2015, og det er udformet, s& det understatter mulighederne for ophold
ved havnen.

For at skabe en sammenhaeng mellem den historiske del af byen med det nuvaerende handelsomrade og Kanalbyen
arbejdes der pa at etablere gagademiljg og detailhandel i den sydlige ende af Gothersgade, da dette er den
naturlige forbindelse fra bymidten til det nye byomrade og det planlagte detailhandelsomrade.

Der er fokus pa at udvikle en bydel, som indbyder til ophold og boseetning. Det skal veere godt at veere der for savel
beboere som besggende.

Pa udvalgsmgdet bliver der orienteret naermere om arbejdet i relation til Kanalbyen.

@konomiske konsekvenser

Ingen.
Vurdering
Ingen.
Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
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Taget til efterretning.




Frigivelse af anleegsmidler - Kanalbyen

Sagsresumé

Der eri 2018 afsat 4,062 mio. til kommunale anlaegsprojekter i relation til Kanalbyen. Teknik & Miljg indstiller, at
disse midler frigives.

Sagsbeskrivelse:
Der er store aktiviteter i Kanalbyen med byggeaktivitet i Sender Voldgade samt ved byggefelt 7 pa hjernet af
Oldenborggade og Kongensgade.

For at sikre ensartet tilslutning til sideveje og tilstadende omrader er det ngdvendigt at kende de fremtidige vejkoter i
det tilstedende omréde.

Det er derfor pa nuvaerende tidspunkt ngdvendigt at projektere de kommende vejombygninger pa en raekke
straekninger, séledes at Fredericia Kommunes projekter udvikles i takt med udbygningen i Kanalbyen.

I 2018 er der behov for projektering af vejprojekt for Sender Voldgade, Sundegade og Vendersgade i
Sendervoldgadekvarteret. Der projekteres ligeledes for Oldenborggade mellem Prinsessegade og Kongensgade
samt for Kongensgade fra Oldenborggade mod syd.

Teknik & Miljg vurderer, at det i Igbet af 2018 bliver ngdvendigt at foretage indledende anleegsarbejder samt at
foretage forskellige midlertidige tiltag.

Afhaengig af byggeaktiviteten i lgbet af aret kan det ligeledes blive ngdvendigt at igangseette egentlige ombygninger
af nogle af de naevnte streekninger.

@konomiske konsekvenser

Tekst TB 2018 TB 2019 TB 2020 TB2021 Anleegs- Fri-
(beleb i mio. kr.) bevilling givelse

XA50208 Kommunal andel af
anlaeg Fredericia C. 4,062 4,062

| alt (- = kasseindlaeg/
+ = kasseudlaeg) 0,000 0,000 0,000 0,000

Der er afsat 4,062 mio. kr. i budget 2018

Vurdering

Teknik & Miljg vurderer, at det er ngdvendigt, at midlerne frigives, saledes at der kan sikres fremdrift i takt med
udviklingen og byggeaktiviteterne i Kanalbyen.

Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller, at det anbefales @konomiudvalget og Byradet, at budget og bevilling tilrettes med de i
afsnittet skonomiske konsekvenser anviste sendringer.
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Anbefales.




Igangseetning, LP 358, Boligomrade, Krogsagervej

Sagsresumé

Kommunen har modtaget en anmodning om igangsaetning af lokalplan- og kommuneplantillzegsarbejde med henblik
pa at muliggere opferelse af en mindre teet-lav boligbebyggelse pa en grund, Krogsagervej 2, i Erritsg. @nsket er at
opfare op til 16 boliger, hvilket vil kreeve et kommuneplantilleeg, som reducerer minimumsgrundstarrelsen fra 400 til

200 m?.

Sagsbeskrivelse:

Teknik & Miljg har modtaget en anmodning fra bygherre om udarbejdelse af en lokalplan samt et tillaeg til
Kommuneplan 2017-2029. Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggare opferelse af op til 16 teet-lav
boliger i op til to plan ved Krogsagervej i Errits@.

Omradet omkring Erritsg Bygade rummer i dag en del forskellige boligbebyggelser med stor variation i bade
arkitektonisk udtryk og bebyggelsestype. Der er i omradet flere eksempler pa teet-lav bebyggelse og senest er der, i
omradet over for Erritsg Kirke, vedtaget en lokalplan for taet-lav boliger. Opfarelse af yderligere taet-lav boliger vil
derfor kunne indpasses i den eksisterende boligbebyggelse.

Lokalplanomradet omfatter grunden beliggende Krogsagervej 2, som i dag er bebygget med et bevaringsveerdigt
stuehus. Grunden omgives af teet-lav bebyggelse og parcelhusbebyggelse. Den ligger i nserhed til skole,
pasningsordninger, indkab, svemmehal og rekreative grenne omrader, sdsom boldbaner ved Erritsg Idraetscenter
og Kildeskoven med sg og fredskov.

Grundens areal er pa ca. 3800 m?.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade E.C.1B — Bydelscenter, Errits@ Butikstorv og Erritsg Bygade, som
fastleegger omradets anvendelse til centeromrade, herunder dagligvare- og udvalgsvarebutikker, offentlige formal,
liberale erhverv, restaurant o. lign., mindre fremstillings- og servicevirksomhed i tilknytning til butik samt boliger.
Bebyggelsesprocenten i omradet ma maksimalt veere 60.

Ifelge kommuneplanens generelle rammer skal minimumsgrundstgrrelsen for teet-lav boligbebyggelse vaere 400 m?.

Bygherres gnske om at opfare 16 boliger forudsaetter, at minimumsgrundsterrelsen reduceres til 200 m? med et
kommuneplantilleeg. Z£ndringen vil kun veere geeldende inden for lokalplanomradet.

Bevaringsvaerdig bebyggelse
Lokalplanen skal gare det muligt at omdanne en stor parcelhusgrund til teet-lav boliger. Der er pa omradet en
bygning fra 1899, som har bevarings veerdi 4. Denne bygning gnsker man ikke at inddrage i den nye bebyggelse.

Bygninger med bevaringsveerdi 1-4 ma ikke nedrives eller endres udvendigt uden kommunens tilladelse. Det skal
derfor indga i overvejelserne, om man vil give tilladelse til nedrivning. Bygningen er vurderet til at have en fin stand.
Den er fritiggende og er derfor ikke en del af en eksisterende by struktur, men har arkitektonisk tilknytning til andre
bygninger uden for matriklen. For tilladelse til nedrivning kan tale, at dette er forudsaetningen for at efterkomme det
indkomne gnske om mulighed for at byudvikle grunden for derigennem at imgdekomme den stigende efterspargsel
pa teet-lav boliger i Erritsg.

Bkonomiske konsekvenser

Ingen.

Vurdering

Teknik & Miljg vurderer, at der — trods den reducerede minimumsgrundstgrrelse — kan opnas en attraktiv
bebyggelse. | lokalplanen vil der blive stillet krav til placeringen, orienteringen og indretningen af de feelles fri- og
opholdsarealer for at sikre gode rekreative muligheder, som tillige vil understatte det sociale liv i bebyggelsen.



Ligeledes vurderes, at der med den nye lokalplan og det tilhgrende kommuneplantillzeg vil blive skabt et
plangrundlag, som kan sikre omradets fremtidige anvendelse som et taet-lav boligomrade, der imgdekommer den
stigende efterspargsel pa denne boligform/type i Fredericia kommune.

Der er efterspurgt yderligere visualisering pa et luftfoto af skitsen i bilaget til denne sag — denne vil blive eftersendt
inden udvalgsmadet.

Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller,

1. at udarbejdelse af en lokalplan for matr. nr. 23a, Erritsg by, Erritsg igangseettes

2. atudarbejdelse af et tilherende kommuneplantillzeg, som reducerer minimumsgrundstarrelsen til 200 m? for
lokalplanens omrade, igangsaettes

3. atlokalplanens afgreensning fastsaettes som vist pa bilag

4. Atder besluttes om bygning med bevaringsveerdi 4 kan nedrives ved byudvikling
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Udsat med henblik pa naermere vurderinger.




Igangsaetning af lokalplan samt kommuneplantillaeg, Boligomrade, Korskildevej

Sagsresumé

Kommunen har modtaget en anmodning om igangsaetning af lokalplan- og kommuneplantillzegsarbejde med henblik
pa at muliggere opferelse af en mindre teet-lav boligbebyggelse pa en grund, Korskildevej 10, i Erritsg. @nsket er at

opfare 8 boliger, hvilket vil kreeve et kommuneplantillaeg, som reducerer minimumsgrundstarrelsen fra 400 til 330 m?.

Sagsbeskrivelse:

Teknik & Miljg har modtaget en anmodning fra en bygherre om udarbejdelse af en lokalplan samt et tillaeg til
kommuneplan 2017-2029. Lokalplanen og kommuneplantillaegget skal muliggare opfarelse af 8 teet-lav boliger i op
til to plan ved Korskildevej 10 i Erritsg.

Omradet omkring Erritsg Bygade rummer i dag en del forskellige boligbebyggelser med stor variation i bade
arkitektonisk udtryk og bebyggelsestype. Der er i omradet flere eksempler pa teet-lav bebyggelse, og senest er der, i
omradet over for Erritsg Kirke, vedtaget en lokalplan for teet-lav boliger. Opferelse af yderligere teet-lav boliger vil
derfor kunne indpasses i den eksisterende boligbebyggelse.

Lokalplanomradet omfatter grunden beliggende Korskildevej 10, som i dag er bebygget med et eeldre stuehus og
diverse udhuse. Grunden omgives af parcelhusbebyggelse og teet-lav bebyggelse, og den ligger i umiddelbar
naerhed af en etageboligbebyggelse.

Grundens areal er pa ca. 3400 m?.

Aflysning af geeldende byplanvedteegt

Omradet er i dag omfattet af Byplanvedteegt nr. 35, som udlaegger arealet til aben-lav bebyggelse i form af
fritiggende parcelhuse. Med den endelige vedtagelse af en ny lokalplan aflyses Byplanvedtaegt 35 for det omrade,
som den nye lokalplan omfatter.

Kommuneplantilleeg
Lokalplanomradet ligger i rammeomrade E.B.14 — Boligomrade ved GI. Landevej og Mgllebo Allé, som fastlaegger
omradets anvendelse til boligomrade i form af aben-lav, taet-lav og etageboliger. Bebyggelsesprocenten er fastsat til

maximalt 30 for aben-lav, 40 for taet-lav og 60 for etageboliger. Minimumsgrundstarrelsen er sat til 700 m? for &ben-
lav og 400 m? for test-lav.

Bygherres @nske om at opfare 8 boliger forudsaetter, at minimumsgrundstarrelsen reduceres til 330 m? med et
kommuneplantilleeg. Z£ndringen vil kun vaere gaeldende inden for lokalplanomradet.

Jkonomiske konsekvenser

Ingen.

Vurdering

Teknik & Miljg vurderer, at der — trods den reducerede minimumsgrundstgrrelse — kan opnas en attraktiv
bebyggelse. | lokalplanen vil der blive stillet krav til placeringen samt til orienteringen og indretningen af de feelles fri-
og opholdsarealer for at sikre gode rekreative muligheder, som tillige vil understatte det sociale liv i bebyggelsen.
Ligeledes vurderes, at der med den nye lokalplan og det tilhgrende kommuneplantillzeg vil blive skabt et
plangrundlag, som kan sikre omradets fremtidige anvendelse som et taet-lav boligomrade, der imgdekommer den
stigende efterspargsel pa denne boligform/type i Fredericia Kommune.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller,

1. at udarbejdelse af en lokalplan for matr. nr. 120b, Erritsg by, Erritsg igangsaettes



2. at udarbejdelse af et tilhgrende kommuneplantilleeg, som reducerer minimumsgrundstgrrelsen til 330 m? for
lokalplanens omrade, igangsaettes

3. atlokalplanens afgreensning fastseettes som vist pa bilag

Bilag

Teet-lav boliger ved Korskildevej 10, Erritsg
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Udsat med henblik pa neermere vurderinger.



Igangseetning af lokalplanlaegning for kolonihavomradet ved Egeskovvej

Sagsresumé

Et flertal i By- og Planudvalget besluttede pa udvalgsmgdet den 29. marts 2017, at der ikke skulle arbejdes videre
med at tilvejebringe en lokalplan, der andrer status af kolonihaveomradet ved Egeskovvej til helarsbeboelse, samt
at der pa den baggrund skulle igangseettes en dialog med grundejerforeningen om andre muligheder. Baggrunden
var, at der ikke er realistiske muligheder for at sikre, at de vejledende stgjgreenser for virksomhedsstaj kan
overholdes. Denne sag laegger op til konkret igangsaettelse af lokalplanleegning, der muligger sterre kolonihavehuse,
end den nuvaerende lokalplan fra 1978 tillader. Teknik & Miljg anbefaler, at der i den ny lokalplan fastlaegges en

maksimalstgrrelse for kolonihavehuse i omradet pa enten 60 m? eller 80 m.

Sagsbeskrivelse:
Pa baggrund af By- og Planudvalgets beslutning den 29. marts 2017 er Teknik & Miljz i dialog med
Grundejerforeningen for kolonihaverne ved Egeskovvej om de fremtidige muligheder for omradet.

Det er grundejerforeningens gnske, at der udarbejdes en ny lokalplan, som muligger en lovliggerelse af det
eksisterende byggeri i omradet. Deres indstilling er séledes, at der udarbejdes en ny lokalplan, som muligger

opfarelse af byggeri med en stgrrelse pa op til 120 m? il beboelse/ophold og 40 m? garage/udhus.

Herudover er andre forhold blevet drgftet med grundejerforeningen. Dette gaelder blandt andet bygningers afstand til
skel, bygningers ydre fremtreeden og hegn.

Grundejerforeningen har efterfalgende fremsendt skriftlige bemaerkninger omkring byggeriets sterrelse mm. Disse
bemaerkninger er vedlagt som bilag 1.

Med den geeldende lokalplan 4 fra 1978 er det muligt at opfare bebyggelse med et samlet grundareal pa op til 35

m?. Herudover omfatter lokalplanen en raekke bestemmelser om bebyggelsen omfang, placering og ydre
fremtreeden.

Lokalplan 4 kan findes her:
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 179884 APPROVED 1158443652018.pdf

Lovgivning og vejledning

En kolonihave defineres i Kolonihaveloven som "en havelod i et kolonihaveomrade”, der bestar af mindst 5
havelodder, dvs. grunde. Der ma opfares bebyggelse pa havelodderne til opbevaring af redskaber og eventuelt il
dag- og natophold.

| vejledning til lov om kolonihaver anbefales, at starrelsen pa et kolonihave hus skal veere maksimalt op til omkring 40

m?, hvortil kommer en smabygning (drivhus/udhus) pa op til 10 mZ. Det er hensigten med bestemmelserne i en
lokalplan for et kolonihaveomrade, at bebyggelsens starrelse reguleres pa en made, sa det undgas, at husene far
karakter af mindre sommerhuse.

Man skelner skarpt mellem selve kolonihaven og en eventuel bebyggelse — altsa et kolonihavehus. Pa den made
adskiller kolonihaveomrader sig fra sommerhusomrader, som primeert er beregnet til beboelse.

Det fremgar af kolonihaveloven, at bebyggelse i et kolonihaveomrade ikke ma anvendes til helarsbeboelse. En
typisk regel er, at kolonihavehuset ma bebos i sommerhalvaret, mens der i vinterhalvaret (fra 1. oktober til 31. marts)
kun undtagelsesvis méa overnattes, f.eks. i forbindelse med ferie eller weekendophold.

Byggeri i kolonihaveomrader kreever ikke byggetilladelse. Det er ejers ansvar, at lokalplanen overholdes.
Kommunen har dog et ansvar for, at ulovlige forhold, som kommunen bliver bekendt med, bliver lovliggjort.


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_179884_APPROVED_1158443652018.pdf
https://www.retsinformation.dk/Forms/r0710.aspx?id=13142

Faktiske forhold
Omradet anvendes i dag som kolonihaveomrade, som rekreativt omrade og til helarsbeboelse.

Siden etableringen af kolonihaverne er husene generelt blevet starre og starre, og mange ligner i dag sommerhuse
med moderne faciliteter som el, varmt vand, kakken, toilet, bad, telefon, TV osv.

Kolonihaverne har ogsa gennem tiden eendret funktion fra nyttehaver til fritidshaver.
Omkring halvdelen af kolonihaverne i omradet anvendes formentlig som helarsboliger.

Der er i dag efter Teknik & Miljgs opgarelse en bred vifte af starrelser pa bebyggelse i omradet. Denne vifte er fra
omkring 35 m? til omkring 120-140 m?. Det meste byggeri har en starrelse pa omkring 80-100 m?.

Grundejerne har faet mulighed for at give kommunen en opggrelse af det eksisterende byggeri pa deres grund. Kun
omkring halvdelen grundejerne har gjort dette. Derfor er det vanskeligt at komme med en samlet opggrelse for
eksisterende byggeri pa baggrund af grundejernes opggrelse.

Den gennemsnitlige grundstgrrelse er omkring 800 m?. Det er vaesentligt mere end saedvanligt for kolonihaver, der

normalt er pa 3-400 m?. | forhold til normalen for kolonihaver er der tillige den forskel, at i kolonihaveomradet ved
Egeskovvej er grundene udstykket og ejes af brugerne/beboerne. Normalen er, at grundene er lejet af
brugerne/beboerne.

En del af bebyggelsen samt anvendelsen af en del af husene til helarsbeboelse er i strid med den gaeldende
lokalplan. Forventningen og det politiske sigte har igennem efterhanden mange ar veeret, at der kunne udarbejdes en
ny lokalplan, som i stort omfang ville lovliggere bestadende ulovlige forhold. Derfor har administrationen i forhold til
lovliggerelse af de ulovlige forhold afventet udarbejdelse af en sadan ny lokalplan, idet det ville vaere meningslgst at
kreeve fysisk lovliggerelse i form af nedrivning af bygninger og fraflytning, nar der var udsigt til en snarlig retlig
lovliggarelse.

Tidligere lokalplanforslag

Der blev i februar 2007 offentliggjort et forslag til lokalplan for omradet.

Baggrunden for udarbejdelsen af forslaget til lokalplan var med nogle nye bestemmelser at ggre det muligt at
renovere og udvide kolonihavehusene, sa de fysiske rammer levede op til de aktuelle behov. Anvendelsen som
kolonihaveomrade blev fastholdt i lokalplanforslaget.

Bestemmelserne for bebyggelse i lokalplanforslaget var, at bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund ikke matte

overstige 10, idet der dog vaere en starrelsesgraense for kolonihavehuse pa 80 m?.

Pa hver grund matte der foruden et kolonihavehus opfgres carport, drivhuse, udhuse og lignende med et areal pa
sammenlagt maks. 21 m?.

Lokalplanen blev aldrig vedtaget endeligt, og lokalplanforslaget bortfaldt derfor efter 3 ar. Arsagen hertil var dels
behandling af en andring for omrédet fra varige kolonihaver til ikke-varige kolonihaver, og dels at kommunen fra
Miljgstyrelsen afventede et forslag til kommuneplantillaeg for udvidelse af raffinaderiet og fastleeggelse af en
sikkerhedszone omkring dette.

Bkonomiske konsekvenser

Ingen.

Vurdering

Det er Teknik & Miljgs anbefaling, at der udarbejdes en ny lokalplan for at muliggere bebyggelse pa over den



nuveerende stgrrelsesgraense pa 35 mZ. Dette vil gore det det muligt at renovere og udvide kolonihavehusene, sa de
fysiske rammer lever op til tidssvarende behov. Omradet vil kunne bzere det, da det som neevnt ikke er et traditionelt
kolonihaveomrade med sma lejede lodder pa 3-400 m2, men et udstykket omrade med individuelt ejede grunde pa
ca. 800 m2.

| forhold til lovgivningen skal en ny lokalplan regulere bebyggelsens omfang, saledes at omradets anvendelse til
kolonihaveomrade fastholdes. Dette betyder, at bebyggelsens omfang skal begraenses, saledes at omradet ikke far
praeg af at vaere et sommerhusomrade med sterre bebyggelser, der kan anvendes til helarsbeboelse.

Teknik & Milja foreslar felgende alternativer i forhold til den starrelse kolonihavehuse, som den nye lokalplan skal
give mulighed for:

1) 60 m? kolonihavehus samt 21 m? til udhus, carport, drivhus eller lignende: Vil fastholde omradets anvendelse som
kolonihaveomrade og begraense omfanget af ulovlig anvendelse til helarsbeboelse kraftigt. Forslaget vil formentlig
kunne accepteres af staten i forhold til lovgivningen.

2) 80 m? kolonihavehus samt 21 m? til udhus, carport, drivhus eller lignende: Svarer til det tidligere og bortfaldte
lokalplanforslag. Det vil i begreenset omfang kunne reducere omfanget af ulovlig anvendelse til helarsbeboelse og
derved i et vist omfang fastholde omradet reelle anvendelse som kolonihaveomrade. Forslaget vil formentlig kunne
accepteres af staten i forhold til lovgivningen.

Som naevnt gnsker grundejerforeningen mulighed for huse pa op til 120 m?. En sadan Igsning vil efter Teknik & Miljgs
vurdering kunne medvirke til udfordringer med yderligere helarsbeboelse i omradet, som i givet fald vil fa yderligere
karakter af et boligomrade med en uhensigtsmeessig placering pa grund af virksomhedsstgjen fra det neerliggende
raffinaderi. Der vil samtidig veere tale om et boligomrade, som det vil veere vanskeligt at regulere, f.eks. i forhold til
brandsikkerhed, fordi kolonihavehuse som nzevnt ikke kraever byggetilladelse. Derudover vurderer Teknik & Miljg, at

en lokalplan, der tillader nye kolonihavehuse pa 120 m?, sandsynligvis ikke vil kunne accepteres af staten i forhold til
lovgivningen pa omradet.

Der er som naevnt en del byggeri i omradet, som er ulovligt i forhold til den geeldende lokalplan, og som ikke vil
kunne lovliggares af den nye lokalplan. | de tilfeelde vil der efter lokalplanens vedtagelse skulle ske en konkret
vurdering af, hvorvidt der kan ske retlig eller fysisk lovliggarelse.

Teknik & Miljg anbefaler, at det meddeles kolonihaveejerne, at der nu er igangsat ny lokalplanlaegning for omradet,

at der fremadrettet vil blive grebet ind overfor igangsaetning af byggeri starre end 35 m?, samt at helarsbeboelse i
omradet ikke er tilladt og heller ikke vil blive det med den nye lokalplan. Nar den nye lokalplan er vedtaget, vil der
kunne bygges i henhold til denne.

Handteringen af de ulovlige forhold i omradet vil skulle forega uanset, om der igangseettes/gennemfares ny
lokalplanleegning for omradet eller ej.

Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at sige noget om ressourceforbruget forbundet med dette. Der bliver
redegjort neermere for opgaven og regelgrundlaget pa udvalgsmgdet.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller,

1. at der igangsaettes udarbejdelse af lokalplan for kolonihaveomradet

2. atudvalget fastlaegger lokalplanens maksimalstgrrelse for kolonihavehuse i omradet til enten 60 m? eller 80 m?
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Udvalget besluttede at igangsaette udarbejdelse af lokalplan for kolonihaveomradet med en maksimalstarrelse

for kolonihavehuse pa 80 m?.



Forslag til Opheaevelse af lokalplan 150A

Sagsresumé

Lokalplan 150A Karréerne Danmarksgade, Gothersgade, Jyllandsgade og Vendersgade omfatter karréerne
omkring Danmarksstraede i bymidten. Hensigten var at skabe mulighed for en overdeekket
handelsgade/butikscenter, der imidlertid aldrig er blevet til noget og neeppe heller bliver det. Lokalplanens
bestemmelser indebeerer bl.a. seerlige krav om etablering af parkeringsarealet for butikscenteret. Disse
bestemmelser er uhensigtsmaessige. Efter beslutning herom i By- og Planudvalget er der derfor udarbejdet et
forslag til Ophaevelse af Lokalplan 150A, der foreslas udsendt i offentlig h@ring.

Sagsbeskrivelse:
Lokalplan 150A Karréerne Danmarksgade, Gothersgade, Jyllandsgade og Vendersgade omfatter karréerne
omkring Danmarksstraede i bymidten. Lokalplanen blev vedtaget i 1997 og er vedlagt som bilag.

Hensigten med lokalplanen var at muligggre at udvikle karréerne til en overdeekket handelsgade/butikscenter med
gaende adgang fra alle sider og kgrende adgang fra Jyllandsgade og Danmarksgade til parkeringsfaciliteter bl.a. i
form af tagparkering. Parkeringsarealerne skal etableres ved opferelse af nybyggeri og ved aendret anvendelse.

Da der i dag ikke er planer om at opfare et butikscenter i bymidten, blandt andet pa grund af dalende antal butikker
som fglge af voksende nethandel samt bymidtens udvikling mod syd, anses lokalplan 150A for at vaere foreeldet.
Lokalplanens krav om etablering af parkeringsarealer, passende til centerformal, forbliver imidlertid geeldende sa
lzenge, lokalplanen er geeldende.

By- og Planudvalget har pa denne baggrund besluttet at igangseette ophaevelse af lokalplan 150A og dermed frigere
arealet til en Igbende udvikling, ombygning og opgradering af bygningsmassen.

Pa den baggrund har Teknik & Miljg udarbejdet et udkast til forslag til Ophzevelse af lokalplan 150A, Karréerne
Danmarksgade, Gothersgade, Jyllandsgade og Vendersgade, se bilag.

Retlige og faktiske konsekvenser ved ophaevelsen
Ifalge planlovens § 33 er det muligt at aflyse lokalplaner for arealer i byzone uden vedtagelse af en ny lokalplan.
Forlgbet falger den samme procedure som ved vedtagelse af almindelige lokalplaner.

For det areal, hvor lokalplanen opheaeves, geelder herefter kommuneplanens rammer: B.C.1, der udleegger det til
centerformal og muligger, at det anvendes til blandt andet boliger, service, liberale erhverv og erhverv, herunder
detailhandel, samt de generelle rammer. Desuden vil de generelle bebyggelsesregulerende bestemmelser i
bygningsreglementet geelde.

Bymidtelokalplanen nr. 164, Facader og Skilte i Fredericia Bymidte er fortsat gaeldende for arealet, idet den kun
regulerer temaet om facader og skilte.

Fremtidige projekter skal vurderes for at afklare, om der er pligt til at udarbejde og vedtage en ny lokalplan. Byradet
kan jf. planlovens § 12 modsaette sig udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse, der ikke er i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Konsekvensen af ikke at opheeve lokalplanen
Safremt lokalplan 150A ikke ophaeves, vil dens bestemmelser vaere geeldende for alt byggeri, herunder bl.a. boliger,
pa trods af at lokalplanen er mantet pa opfarelse af et detailhandelscenter med tilhgrende parkeringsfaciliteter mv.

Miligvurdering
I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer er der foretaget en screening af konsekvenserne af

aflysningen af planen. Det er vurderet, at aflysningen af lokalplan 150A ikke har en vaesentlig pavirkning af miljget,
hvorfor der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.



Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgvurdering offentliggeres samtidig med offentliggarelsen af forslaget om
ophaevelse af lokalplan 150A.

Bkonomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Det vurderes, at lokalplanen har mistet sin aktualitet og ikke vil blive brugt som plangrundlag til opfarelse af et
butikscenter.

Den haeemmer dermed den almindelige, Igbende udvikling af karréerne, hvorfor det er hensigtsmaessigt at ophaeve
lokalplanen.

Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller, at det anbefales overfor @konomiudvalget og By-radet,
1. at forslaget til Ophaevelse af lokalplan 150A vedtages og udsendes i offentlig haring i 4 uger, og

2. at Teknik & Miljg bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden offentliggarelsen af forslaget il
Ophaevelse af lo-kalplan 150A

BESLUTNING | BY- OG PLANUDVALGET DEN 21-03-2018

Anbefales.




Forslag til lokalplan 353 - Boligomrade Skanseparken

Sagsresumé

Der er udarbejdet et Forslag til lokalplan 353 - Boligomrade Skanseparken. Lokalplanforslaget fastholder omradets
anvendelse til boligformal i form af etageboliger og giver derudover ogsa mulighed for opfarelsen af et aktivitetshus
og mindre bygninger til udhusformal. En del af udhusbebyggelsen etableres som carporte indenfor udlagte
parkeringsarealer, idet hgjst 50 % af parkeringsbasene bebygges.

Sagsbeskrivelse:

Lokalplanforslaget er udarbejdet pa baggrund af en henvendelse fra boligforeningen boli.nu, som planlaegger en
omfattende renovering af bebyggelsen. Malet er at hgjne kvaliteten af boligomradet, og @nsket er derfor at fa
mulighed for at opfare et aktivitetshus, der kan danne rammen om forskellige faellesaktiviteter for omradets beboere,
samt mindre bygninger og overdaekninger til el-scootere, cykler og ophold og garager og carporte. Disse tiltag skal
sikre gode boligforhold og attraktive feelles fri- og opholdsarealer og kan derved vaere med til at forebygge en
udvikling i negativ boligsocial retning.

Lokalplanomradet er pa ca. 72.000 m? og ligger i den nordlige del af byen. Omradet afgraenses mod nord og gst af
Avlsbrugervej, mod syd af Indre Ringvej og mod vest af Skansevej. Mod nordgst graenser lokalplanomradet op til
Trelde skanse, som er et fredet fortidsminde.

Omradet er mod nord, @st og vest omkranset af parcelhus- og reekkehusbebyggelser og mod vest af
Kirstinebjergskolen og et mindre centeromrade med bygninger til detailhandelsformal, vandveerk og
daginstitution.

Med forslag til Lokalplan 353 er udarbejdet et plangrundlag, som dels skal sikre, at helheden i omradet fastholdes
og understattes, dels giver mulighed for opfarelse af aktivitetshus og mindre bygninger til udhusformal, og som
sikrer, at der i Skanseparken fortsat vil veere gode boligforhold med feelles fri- og opholdsarealer, der indeholder stor
variation af aktiviteter og rekreative muligheder. Samtidig er der sikret en kobling til den omkringliggende bydel via
et sammenhangende stisystem.

Aflysning af geeldende byplanvedteegt

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 5 for omrade omkring Kaltofteve]j vedtaget 5. februar 1964 af
Fredericia Byrad. Med vedtagelsen af den nye lokalplan opheeves Byplanvedteegt nr. 5 for den del, der er omfattet af
lokalplanen.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til etageboligbebyggelse i op til tre etager med dertil hgrende
servicefaciliteter og aktivitetshus. Omradets bebyggelsesprocent fastseettes til 60.

Omradet vejforsynes via eksisterende overkgrsler fra Avisbrugervej og Indre Ringvej,

Planen udlzegger byggefelter i overensstemmelse med den eksisterende bebyggelses placering samt byggefelt til
placering af det nye aktivitetshus. Samtidig skal planen sikre anleeggelsen af feelles fri- og opholdsarealer centralt
beliggende i bebyggelsen og et sammenhaengende stisystem.

Miljgvurdering
Planforslaget er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer. Det er vurderet, at

lokalplanens gennemfgrelse ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, og at en miljgvurdering derfor ikke er
ngdvendig.

Planforslaget er vedlagt indstillingen som bilag.

@konomiske konsekvenser



Ingen.

Vurdering

Teknik & Miljg vurderer, at der med lokalplanen skabes et plangrundlag, som fremadrettet og mere tidssvarende end
det hidtidige plangrundlag sikrer den fremtidige anvendelse af omradet som et boligomrade med gode feelles fri- og
opholdsarealer med stor variation af aktiviteter og rekreative muligheder.

Ligeledes vurderes det, at opfgrelsen af et aktivitetshus vil have en positiv effekt pa det sociale liv i bebyggelsen.

Den gnskede anvendelse er forsat i overensstemmelse med kommuneplanen, og der skal ikke udarbejdes tilleeg il
denne.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet,

1. at Forslag til Lokalplan 353, Boligomrade Skanseparken, vedtages og sendes i offentlig hgring i 4 uger

2. at Teknik & Miljg bemyndiges til at foretage mindre, redaktionelle rettelser inden offentliggerelse af
lokalplanforslaget

Bilag
LP 353 Boligomrade, Skanseparken
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Anbefales.




Dispensation fra lokalplan 304 til reklameskiltning

Sagsresumé
Teknik & Miljg har modtaget en ansagning om dispensation til bibeholdelse af diverse opsatte reklameskilte pa

bygningen beliggende Sanddal Bakke 30 (COZY). Teknik & Miljg anbefaler pa baggrund af lokalplanen og dens
intentioner, at en del af skiltningen lovligggres via dispensation mv., og at andre dele skal fjernes.

Sagsbeskrivelse:
Teknik & Miljg har modtaget en ansggning fra Tina og Sgren Mgller, COZY Cafe og Restaurant, om dispensation til
lovliggarelse af diverse opsatte skilte pa bygningen beliggende Sanddal Bakke 30.

Pa hver facade er der opsat minimum 3 skilte. Skiltene bestar af:

- Sponsorskilte fra et glfirma (5 stk.)

- Skiltning, der forteeller, at COZY har abnet i 365 dage om aret, og at man kan fa dagens ret (6 stk.)
- Skilte vedrgrende abningstider (2 stk.)

- Logo (skrift) pa glaspartier og i nogle vinduer og pa dar (12 diverse folieskilte)

- Banner pa taget (1 stk.)

Fotos af skiltene kan ses i bilag 1.
Ejendommen er omfattet af lokalplan 304, Fredericia Lystbadehavn, delomrade |, byggefelt B. Lokalplanen
fastsaetter folgende bestemmelser, der er relevante for denne sag:

§ 9.4 — Bebyggelse inden for byggefelt B, C, E og F kan kun opfgres med yderveeg af trae med ligesidet sadeltag
belagt med sort tagpap.
Alle bygninger skal vaere sortmalet eller fremsta som ubehandlet tree.

§ 9.8 — Facadeskilte skal underordne sig facaden og ma ikke fa karakter af facadebekleedning eller daekke for
vinduer eller bygningsdetaljer.

§ 9.10 - Der mé kun opseettes skilt med virksomhedens navn. Der ma ikke reklameres for produkter pa
permanente skilte.

§ 9.11 — All anden permanent skiltning skal ske som henvisningskilte ved tilkarsel til omréadet eller ved indgang
til virksomheden. Henvisning til flere virksomheder samme sted skal ske pa ét samlet skilt.

Ansggers begrundelse for dispensationsansggningen er fglgende:

- Sponsorskiltningen fra det pagaeldende glfirma er vital for COZY’s samarbejdsaftale med dette.

- Den gvrige skiltning er vigtigt, da synlighed er ngdvendig for at virksomheden kan overleve.

- COZY’s beliggenhed pa lystbadehavnen er med til at gere lystbadehavnen mere attraktiv for Fredericia og geester.
Supplerende oplysninger:

Sagen blev udsat med henblik pa nzermere oplysninger om mulighederne for ikke-permanente, "Igse” reklameskilte

og andre reklamegenstande ved virksomheden.

| Lokalplan 304 er en del af formalsparagraffen:

§1

At fastleegge bestemmelser som sikrer, at ny bebyggelse skaber en god helhedsvirkning og fremtraeder med et



samlet feellespreeg i overensstemmelse med omradets maritime karakter;

Det fremgar af planlovens § 18, at der ikke retligt eller faktisk ma etableres forhold i strid med en lokalplans
formalsbestemmelser, idet de anses for at vaere en del af lokalplanens principper. Der kan ifglge planlovens § 19,
stk. 1 ikke dispenseres fra en lokalplans principper.

Lokalplanens formalsparagraf er neermer udspecificeret i § 9, Bebyggelsens ydre fremtraeden:

§9.1
Bebyggelse indenfor hvert af byggefelterne A, B, C, D, E og F skal fremtraede som en samlet helhed i form, farver
og materialer.

§9.7
Skiltning, facadebelysning samt opseetning af markiser og solafskeermning og andet facadeudstyr skal ske i
overensstemmelse med bygningens fagdeling (opdeling i mur- og vinduespartier).

§9.8
Facadeskilte skal underordne sig facaden og ma ikke fa karakter af facadebeklaedning eller deekke for vinduer
eller bygningsdetaljer.

§9.9
Der ma ikke anvendes lysende skiltning. Facadeskilte kan belyses med spots.

9.10
Der ma kun opsaettes skilt med virksomhedens navn. Der ma ikke reklameres for produkter pa permanente skilte.

9.11
Al anden permanent skiltning skal ske som henvisningskilte ved tilkarsel til omradet eller ved indgang til
virksomheden. Henvisning til flere virksomheder samme sted skal ske pa ét samlet skilt.

Lokalplanen forskriver ikke noget om midlertidig opstilling af reklameskilte og andre reklamegenstande. | planloven
er begrebet "midlertidig” sa godt som ikke eksisterende. Begreber som "midlertidig” og "kortvarig” er noget, som i
relation til planlovens bestemmelser kun undtagelsesvis og meget sjeeldent bruges. Det kan heende ved aendring af
ganske kortvarig karakter, hvilket ifelge gaengs praksis er en periode pa under 6 uger og ikke omfatter periodisk
tilbagevendende "kortvarige” eller "midlertidige” andringer.

Det er pa ovenstaende baggrund Teknik & Miljgs vurdering, at ikke-permanent skiltning ved virksomheden i form af
"lgse” skilte og reklamegenstande vil skulle underordne sig principperne i lokalplanen. Hvis der er tale om "lgse”
skilte og reklamegenstande, der fast stilles op i &bningstiden, vil de i realiteten have karakter af permanente
lasninger — altsé veere en omgéelse af bestemmelserne i lokalplanen.

Da det samtidig er vanskeligt at forestille sig midlertidige eller kortvarige lgsninger, der lever op til praksis, jf.
ovenfor, findes der naeppe brugbare Igsninger med "lgs” reklameskiltning ved virksomheden, som er i
overensstemmelse med lokalplanen og dens principper.

Pa udvalgsmgdet den 7. februar 2018 blev der herudover spurgt til arsagen til, at andre caféer og spisesteder mv. i
Fredericia ma skilte i betydeligt omfang, mens Cozy ikke har denne mulighed. Arsagen hertil er bestemmelserne i
den lokalplan, der gzelder for Lystbadehavnen. De er temmelig restriktive i modsaetning til bestemmelserne i det
plangrundlag, der er geeldende andre steder.

Pa ovenstaende baggrund fastholder Teknik & Miljg sin indstilling.

Bkonomiske konsekvenser



Ingen.

Vurdering
Den omhandlede skiltning er ikke i overensstemmelse med § 9.10 i lokalplanen.

| lignende sager med restaurationer er der givet mulighed for opseetning af mindre skilte med abningstider og/eller et
menukort ved indgangspartiet. Det vurderes relevant at give ansgger lignende muligheder for skiltning ved
indgangspartiet.

Det vurderes endvidere, at skiltning omkring dagens ret og abningsdage vil kunne veere i overensstemmelse med §
9.11 i lokalplanen, hvis skiltningen begreenses til ét skilt ved indgangspartiet.

Banneret, der deekker stor dele af bygningen tagside ud imod Strandvejen, er hverken i overensstemmelse med
intentionerne i lokalplanens skiltebestemmelser eller med intentionerne bag lokalplanens § 9.4, hvoraf det fremgar,
at tage skal veere udfert i sort tagpap. Formalet med bestemmelsen i § 9.4 er at skabe et bestemt og gnsket
bygningsudtryk i omradet.

Sponsorskiltningen vurderes ikke at veere i overensstemmelse lokalplanens § 9.10, og en dispensation til
sponsorskiltningen vil kunne eendre det udtryk af omradet, som lokalplanen tilsigter.

Med baggrund i gnsket om synlighed i omradet vurderes det, at diverse folieskilte pa glaspartier, vinduer og der i
deres nuveerende form vil kunne bibeholdes ud fra en konkret vurdering.

Ved udvalgets stillingtagen til sagen bar der veere opmaerksomhed pa, at bygningen kan ses fra en leengere
straekning af Strandvejen samt fra Sanddal Bakke, Jesper Banks Vej og havnebassinet.

Endvidere er det vigtigt, at udvalget holder sig for gje, at en dispensation vil danne praecedens i forhold til gvrig
bebyggelse inden for lokalplanomradet, og at der er ikke tidligere er givet dispensation til skiltning eller banner i
omradet. Der vil ogsa kunne opsta forventninger fra virksomheder i andre lokalplanomrader om tilsvarende
dispensationer til reklameskiltning.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller,

1. At der meddeleles dispensation til:

o Bibeholdelse af de opsatte folieskilte og logoer pa glaspartier, vinduer og dare

0 Opseaetning/bibeholdelse af ét skilt, som forteeller COZY har aben 365 dage om aret samt om dagens ret

o Opseaetning/bibeholdelse af et mindre folieskilt eller skilt ved/pa indgangsdgren med oplysninger om abningstider
og/eller menu

2. At der meddeles afslag pa ansggningen om dispensation til at bibeholde gvrig skiltning og tagbanner, og at
der derfor varsles pabud om fjernelse af disse.

BESLUTNING | BY- OG PLANUDVALGET DEN 21-03-2018

Godkendt som indstillet.

BESLUTNING | BY- OG PLANUDVALGET DEN 07-02-2018

Sagen udsat.






Ansggning om dispensation fra lokalplan 280, Boligomrade vest for Qsterby, til
aendring af terraen

Sagsresumé

Kommunen har fra Dan Mark Ejendomme A/S modtaget en ansagning om lovligggrelse af en ulovlig
terreenregulering i det omrade, som er omfattet af Lokalplan 280, Boligomrade vest for Osterby. Terraenreguleringen
blev foretaget af den davaerende ejer i forbindelse med byggemodningen af omradet.

Dan Mark Ejendomme A/S har udarbejdet en landskabsplan, hvori der er taget udgangspunkt i det eksisterende
terreen og endvidere taget hgjde for handtering af overfladevand i omradet. Desuden er der sikret gode rekreative
muligheder bade for de kommende beboere i omradet og for andre.

Da problemerne med materialevandring mv. er ophert som fglge af det plantedeekke, som er opstaet, og der er
risiko for, at disse problemer vil genopsta i en periode, hvis terraenet fgres tilbage til den oprindelige tilstand,
anbefaler Teknik & Miljg, at der meddeles dispensation pa vilkar, at landskabsplanen realiseres.

Sagsbeskrivelse:

Dan Mark Ejendomme A/S administrerer den private og stort set ubebyggede udstykning pa Fjord Allé i Osterby pa
vegne af de to pengeinstitutter, der ejer sgger arealet. Dan Mark Ejendomme A/S s@ger om dispensation fra den
geeldende lokalplan for omradet, Lokalplan 280, til lovliggerelse af en ulovlig terreenregulering i omradet, der blev
foretaget i forbindelse med den davaerende ejers byggemodning af omradet.

Dan Mark Ejendomme A/S har udarbejdet en landskabsplan, hvori der er taget udgangspunkt i det eksisterende
terreen og endvidere taget hgjde for handtering af overfladevand i omradet.

Landskabsplanen tager afseet i det omkringliggende fjordlandskab og integrerer den eksisterende infrastruktur og
nabobebyggelserne. Malet er, at dens tiltag og elementer skal hgjne veerdien af de enkelte byggegrunde og
feellesarealerne. Isaer de nye stier forbindes logisk med de omkringliggende eksisterende bebyggelser, og derfor er
tiltagene og oplevelseselementerne ikke kun af vaerdi for de kommende beboere pa Fjord Allé, men ogsa for andre
beboere i i Jsterby og Trelde.

Nye vadomrader og et forsinkelsesbassin vil sammen med fritlagte afvandingsrender gge omradets flora og fauna,
samtidig med at de vil veere ramme om attraktive rekreative elementer.

Pa baggrund af landskabsplanen ansgger Dan Mark Ejendomme A/S om lovliggerelse af det eksisterende terraen
under forudsaetning af realisering af landskabsplanen.

Det ulovlige forhold bestar i, at der i forbindelse med byggemodningen, der fandt sted i 2008, blev udlagt ca. 7.000

m? overskudsjord i et omrade, hvor det ifglge lokalplanen kun var tilladt at terreenregulere med +/-0,5 meter. Et
efterfelgende nivellement viste, at der var blevet foretaget terreenregulering pa op til 3 meter. Terraenreguleringen
blev foretaget til trods for, at det i sin tid var aftalen, at der udelukkende kunne ske terraenregulering i
overensstemmelse med lokalplanen.

Pa den baggrund besluttede det daveerende Teknisk Udvalg, at det ulovlige forhold skulle lovliggares fysisk ved, at
jorden skulle fiernes. Der blev derfor meddelt varsel om pabud og pabud efter planlovens § 63, stk. 1, jf. § 51.

Da pabuddet ikke blev efterkommet, blev sagen i oktober 2009 overdraget til Sydestjyllands Politi med anmodning
om, at politiet vurderede, om der var baggrund for at rejse tiltale mod omradets ejer og ejers radgiver for
overtreedelse af planloven. Politiet rejste tiltale, og i 2014 blev ejeren idemt bade og dagbader, uden at dette har ledt
til en lovliggerelse af forholdene.

Det skal bemeerkes, at den ulovlige terreenregulering med det samme gav anledning til store gener for ejerne af



eksisterende boliger neden for lokalplanomradet. Store maengder lerjord blev fart med vandet ned i deres haver,
hvor det blev aflejret. Kommunen modtog derfor klager over forholdene. Samtidig involverede Vejby Sogns
Beboerforening sig i sagen med det sigte, at forholdene skulle retableres.

De abne ar, som terraenreguleringen i sin tid medfgrte, og som ledte til materialetransport med vandet ned ad
bakken, er veek, idet der for laengst er opstaet et taet deekke af grees/lave urter i omradet. Det er ogsa vurderingen, at
dette binder jorden, sa materialetransporten er ophgrt. Kommunen har da heller ikke faet klager over dette i flere ar.

Sagen er blevet behandlet i Teknisk Udvalg den 27. oktober 2009, den 23. august 2011, den 28. februar 2012, den
30. oktober 2012 samt den 10. juni 2014.

@konomiske konsekvenser

Ingen.

Vurdering

Som neaevnt vurderes materialetransporten at veere opheart, idet det plantedeekke, der er opstaet, holder pa jorden.
Rent landskabeligt er jorden placeret, sa den falder naturligt ind i det omgivende terraen. | dag er det derfor
vanskeligt at se, hvor terreenreguleringen i sin tid fandt sted.

Hvis den ulovligt pakerte jord fiernes og en eventuel fordeles pa omradets gvrige arealer inden for de rammer, der
fremgar af lokalplanen, vil der igen opsta abne og ubeplantede ar i omradet. Der vil veere risiko for, at der igen
opstar en ugnsket materialetransport ned ad bakken til gene for grundejerne nedenfor lokalplanomradet.

Fysisk genskabelse af de oprindelige terraenforhold vil ogsa kunne give anledning til gener for beboerne i
neaeromradet i form af stgj, stov mv.

Pa den baggrund er det vurderingen, at forholdene i dag har udviklet sig sadan, at det nu vil veere bedre at lovliggare
den ulovligt foretagne terreenregulering retligt end fysisk.

Teknik & Miljg anbefaler derfor, at ansggningen imgdekommes, medmindre kommunen i forbindelse med den
naboorientering, som vil skulle afholdes, fgr afgarelsen kan meddeles, modtager nye oplysninger og indvendinger af
vaesentlig betydning for vurderingen af sagen.

Forudseaetningen ma tillige veere, at den fremsendte landskabsplan realiseres. Dette bar ske forholdsvis hurtigt.
Teknik & Miljg anbefaler en frist pa 2 ar.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller,

1. At der meddeles dispensation fra § 9.7 i Lokalplan 280 til lovligggrelse og dermed opretholdelse af det ulovligt
etablerede terraen,

- hvis kommunen i forbindelse med naboorienteringen ikke modtager nye oplysninger og indvendinger af veesentlig
betydning for vurderingen af sagen, og

- pa vilkar af, at den medsendte landskabsplan realiseres inden for en frist pa 2 ar

BESLUTNING I BY- OG PLANUDVALGET DEN 21-03-2018
Godkendt som indstillet.




Orientering: Miljggodkendelse til sortering og neddeling af plastaffald til RenoFyn ApS

Sagsresumé

Teknik & Miljg har den 11. januar 2018 meddelt miljggodkendelse til sortering og neddeling af plastaffald samt
handtering af pap, papir og aviser til vicksomheden RenoFyn ApS, Nordre Kobbelvej 19, Fredericia.
Miljggodkendelsen indeholder vilkar, der sikrer, at virksomheden kan drives uden vaesentlige gener eller risiko for
miljget og omgivelserne i gvrigt.

Samtidig har Teknik & Miljg truffet afggrelse om, at aktiviteterne ikke medfgrer pligt til udarbejdelse af en
miljgvurdering.

Sagsbeskrivelse:
RenoFyn ApS har den 3. oktober 2017 sggt om tilladelse til sortering og neddeling af plastaffald samt handtering af
pap, papir og aviser pa Nordre Kobbelvej 19, Fredericia.

Virksomheden modtager blandet plastaffald, rene plasttyper, pap, papir og aviser. Affaldet modtages fra kommunale
genbrugspladser, virksomheder og indsamlervirksomheder.

Plastaffaldet sorteres med henblik p4 mest mulig genanvendelse.

Plast til genvinding sendes til genvindingsanlaeg for udvinding af PE, PP, PS og andet plast. Plast, der ikke kan
genvindes, neddeles til energiudnyttelse i forbraendingsanleeg.

Med miljggodkendelsens vilkar vurderer Teknik & Miljg, at virksomheden kan drives uden veesentlige gener for
omgivelserne.

Teknik & Miljg har pa baggrund af en screening af miljgforholdene truffet afgarelse om, at aktiviteterne ikke har
veesentlig indflydelse pa miljgforholdene i omradet. Der er saledes truffet afggrelse om, at der ikke er krav til
udarbejdelse af en miljgvurdering.

Der er ikke indkommet klager inden for klagefristen, der udlgb den 8. februar 2018.

Jkonomiske konsekvenser

Ingen.
Vurdering
Ingen.
Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING | BY- OG PLANUDVALGET DEN 21-03-2018

Orienteringen blev taget til efterretning.



Orientering: Miljgtilsynsplan 2018-2022

Sagsresumé

Teknik & Miljg har udarbejdet en opdateret plan for Fredericia Kommunes miljgtilsyn geeldende for perioden 2018-
2022. Miljgtilsynsplanen, der er lovpligtig, skal offentliggeres for at give borgere, virksomheder og andre
interesserede et indblik i kommunens prioriteringer og tilsynsindsats. Forinden skal den sendes i offentlig hgring i 4
uger.

Sagsbeskrivelse:
Det er et lovkrav, at kommunerne skal udarbejde en 4-arig miljatilsynsplan for miljgtilsyn pa virksomheder og
husdyrbrug.

Teknik & Miljg har pa den baggrund udarbejdet en plan for Fredericia Kommunes miljgtilsyn i perioden 2018-2022.
Planen er en opdateret udgave af Miljatilsynsplan 2013-2017. Miljatilsynsplan 2018-2022 indeholder blandt andet:

- En beskrivelse af, hvordan miljatilsyn planleegges og udfgres

- En beskrivelse af, hvordan der samarbejdes pa tveers af afdelinger og med andre myndigheder og
samarbejdspartnere

- En vurdering af de vaesentligste miljgproblemer i Fredericia Kommune

- En oversigt over de mest forurenende store virksomheder og husdyrbrug

Miljatilsynsplanen skal offentliggares for at give borgere, virksomheder og andre interesserede et indblik i
kommunens prioriteringer og tilsynsindsats. Offentliggarelsen sker pa Miljgstyrelsens DMA portal (digital miljg
administration, dma.mst.dk), hvortil der henvises fra kommunens hjemmeside.

Inden vedtagelse af planen skal den sendes i en 4 ugers offentlig hgring, hvor enhver har ret til at komme med
kommentarer, som evt. skal indarbejdes i planen.

Jf. delegationsplanen skal Miljg- og Teknikudvalget orienteres om miljgtilsynsplanen, inden den sendes i offentlig
hgring. Da der er sket en flytning af nogle af opgaverne efter miljgbeskyttelsesloven fra Miljg- og Teknikudvalget til By
- og Planudvalget, orienteres By- og Planudvalget tilsvarende om miljgtilsynsplanen.

Jkonomiske konsekvenser

Ingen.
Vurdering
Ingen.
Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller, at Miljgtilsynsplan 2018-2022 tages til efterretning.

BESLUTNING | BY- OG PLANUDVALGET DEN 21-03-2018

Taget til efterretning.

BESLUTNING | MILJ@- OG TEKNIKUDVALGET DEN 21-03-2018

Taget til efterretning.
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