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Punkt 122: Godkendelse af dagsorden

Sagen afgores i:
Jkonomiudvalget

Sagsresumé

Sagsbeskrivelse:

Indstillinger

Byradssekretariatet indstiller at dagsordenen godkendes.

Beslutning i Okonomiudvalget den 02-06-2020
Godkendt.



Punkt 123: Forslag til lokalplan 348 - Erhverv ved Holstensvej

19/10464

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

By- og Planudvalget godkendte den 15. januar 2020, at der arbejdes videre med planarbejde og miljevurdering for aendret
anvendelse af omrddet ved Holstensvej/Strandvejen/Indre Ringve;.

Teknik og Milje har udarbejdet forslag til lokalplan 348 for erhvervsomrade ved Holstensvej/Strandvejen/Indre Ringve;.
Lokalplanen ledsages af en miljerapport.

Teknik & Milje indstiller, at det anbefales overfor @konomiudvalget og Byradet, at planforslag og miljerapport vedtages
og sendes i 8 ugers offentlig hering.

Sagsbeskrivelse:

Der er nu udarbejdet et lokalplanforslag for endret anvendelse for et erhvervsomrade ved Holstensvej/Strandvejen/Indre
Ringvej. Lokalplanomradet er ca. 6 ha og ligger 1 byzone. Lokalplanen muligger, at omradet kan anvendes til
erhvervsformal i tilknytning til havnen.

Lokalplanen disponerer omradet i tre delomrader. Delomrade 1 udlagges til handtering af gods og trailerparkering til
RoRo. Ro/Ro (”Roll on- roll oft”) er en form for godstransport, hvor stykgods f.eks. lastbiltrailere lastes og lodses.
Delomréde 2 udlegges til velfeerdbygning, vaerksted og oplag af lgsvarer. Delomrade 3 udlaegges til grant omrade og til
regnvandshéndtering.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser der sikrer, at arealerne op til Strandvejen, Indre Ringvej og Holstensvej udformes,
s& de fremstér som en gron og oplevelsesrig ankomst til havnen og Fredericia bymidte.

Disponeringen med delomrader medvirker til, at de mest miljotunge aktiviteter placeres leengst vaek fra boliger.

Der fastleegges ogsé i lokalplanen bestemmelser for omfang og udseende af nedvendig stejafskeermning i lokalplanens
omréde.

Med planlaegningen etableres der ikke nye vejanlaeg, idet trafikken til/fra omradet skal afvikles ad eksisterende veje.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med geldende kommuneplanrammer, hvorfor der ikke er udarbejdet et
kommuneplantilleg.

Miljevurdering
Planforslaget ledsages af en miljerapport, der behandler lokalplanens miljepavirkning af omgivelserne og omgivelsernes
pavirkning af lokalplanomradet.

Folgende parametre er medtaget i miljovurderingen: Forhold til risikovirksomhed, erhvervsstej, trafikstej, stov-&
lugtgener, overfladevand & grundvand, samt visuel pavirkning.

Miljerapporten er vedlagt lokalplanforslaget som et selvstendigt dokument og vedlaegges dagsordenspunktet som bilag.
Der er udarbejdet et ikke-teknisk resumé af miljerapporten, som indgar i lokalplanen.

Hering af risikomyndighederne
Da lokalplanomradet ligger indenfor planleegningszonen for en risikovirksomhed (Samtank), skal der jf.
risikobekendtgerelsen foretages en horing af risikomyndighederne forud for offentliggerelsen af lokalplanen.

Folgende risikomyndigheder er hort: Fredericia Kommune, Trekantomrédets Brandvasen, Beredskabsstyrelsen,
Sydestjyllands Politi og Arbejdstilsynet. Horingssvarene er jf. risikobekendtgerelsen inddraget i forslaget til lokalplan.

Aftale om beplantning og vedligeholdelse af beplantning
Der vil i forbindelse med lokalplanens krav om beplantning langs Holstensvej/Strandvejen/Indre Ringvej blive udarbejdet
en aftale med anseger om beplantning og vedligeholdelse af beplantning p4 kommunens areal.



Rettelse i lokalplan og miljerapport efter afleveringsfrist

Visualiseringerne af stgjafskeermningen bliver opdateret efter afleveringsfrist for denne sagsfremstilling. De
visualiseringer, som fremgar af det nuverende bilag, er retvisende i forhold til hgjde, placering og overordnet
arkitektonisk idé. De nye visualisering afspejler den arkitektonisk idé bedre. Administrationen vil gerne ombytte de
nuvarende visualiseringer med nye efter den politiske behandling.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Vurdering

Teknik og milje vurderer, at der med lokalplan 348 skabes det nedvendige plangrundlag, som kan sikre omradets

fremtidige anvendelse som havnerelateret erhvervsomrade.

Der er endvidere arbejdet med udformningen af stegjskermens placering og udseende, séledes der opnas passende
overgang mellem veje og havnen samt en indbydende indgang til Holstensve;.

Administrationen anbefaler, at der i forbindelse med den offentlige hering atholdes et borgermede, hvor ADP fér
mulighed for at fremlagge deres fremtidige planer i lokalplanomrédet.

Indstillinger

Teknik & Milje indstiller, at det anbefales overfor @konomiudvalget og Byradet,

1. at lokalplanforslaget med miljerapport offentliggeres i 8 uger, og
2. at administrationen bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden offentliggerelse af planforslaget
og miljerapporten
Beslutning i By- og Planudvalget den 27-05-2020

Anbefales.
Fravarende:
Seren Larsen

Beslutning i Okonomiudvalget den 02-06-2020
Anbefales.

Beslutning i Byradet den 02-06-2020

Godkendt.

Bilag

Lokalplan 348 - Erhverv for Holstensvej - til politisk behandling

Miljerapport for Lokalplan 348 - Erhverv ved Holstensve;j - til politisk behandling_30-04-2020



Punkt 124: Forslag til lokalplan 372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie
Amalies Kanal, en del af Carolinelunden

19/5551

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Der er udarbejdet et udkast til Forslag til lokalplan 372, der udleegger et areal i Kanalbyen (omradet umiddelbart syd for
Frederiks Kanal med byggefelt nr. 13 og 14) til blandet bolig og erhverv samt grent omrade, idet en del af
lokalplanomrédet indgér i den centrale park i udviklingsplanen for Kanalbyen. Byggeri tillades op til 6 etager, hvilket er i
overensstemmelse med kommuneplanen. Der er modtaget et skitseprojekt, der har dannet grundlag for lokalplanen, og en
realisering af skitseprojektet forventes at resultere i 147 lejeboliger.

Sagsbeskrivelse:

Der er udarbejdet forslag til lokalplan for et omrade syd for Frederiks Kanal i Kanalbyen. Lokalplanomrédet er 17.424 m?
stort og omfatter byggefelterne 13 og 14 fra Kanalbyens udviklingsplan. Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen og giver mulighed for, at der kan etableres blandet bolig og erhverv i form af to karréer samt et storre
gront omrade. Karréen mod vest giver mulighed for byggeri i op til 6 etager, og karréen mod est i op til 5 etager.
Sammenlagt gives der mulighed for, at der kan etableres et bruttoetageareal pé op til 12.600 m?.

Lokalplanen sikrer, at der etableres feellesarealer i karréernes gardrum, samt at der laves stiforbindelse gennem disse.

De nord-sydgéende gader, Delmenhorstgade og Pinnebergsgade, vil ikke have almindelig biltrafik og vil veere pa
fodgengernes premisser. Kanalgaderne Ved Sophie Amalies Kanal og Ved Frederiks Kanal er shared space gader, der
sikrer dobbeltrettet trafik.

Bebyggelsen skal opferes i moderne arkitektonisk stil, og der gives mulighed for saddeltage.

Der er modtaget et skitseprojekt, der har dannet grundlag for lokalplanen. Skitseprojektet omhandler to karréer
sammensat af en blanding af nedenstdende bygningstypologier.

o Karréhus — Etageejendom i tegl 1 4-5 etager med saddeltag.

e Townhouse — Etageejendom i tegl i 3 etager med saddeltag.

o Rakkehus — Raekkehus pa 2 etager i tre og andre materialer. Det er placeret ud mod Kanalbyens centrale grenne
omrade.

Forhold til kommuneplan 2017 — 2029
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljevurdering
Lokalplanforslaget ledsages af en miljerapport, der behandler lokalplanens miljepavirkning af omgivelserne og
omgivelsernes pavirkning af lokalplanomradet.

Der er gennemfort en miljgvurdering af folgende parametre:

Risiko

Stej fra neerliggende virksomheder

Stej fra naerliggende vej

Luft- og lugtforurening fra omkringliggende virksomheder (Shell Havneterminal)
Skygger

Fauna

Handtering af eksisterende jordforurening

Udledning af overfladevand til Lillebeelt

Klimasikring

Péavirkning af omgivende bebyggelser og anleg i fbm. anlegsarbejdet
Kystlandskabet

Det indbyrdes forhold mellem ovenstdende
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Planforslaget og miljerapporten er vedlagt sagen som bilag. Der er udarbejdet et ikke-teknisk resumé af miljerapporten,
som indgér i lokalplanforslaget.

Okonomiske konsekvenser

Lokalplanens delomrade 2 er udlagt til grent omrade og forventes etableret som en gren bypark, der overdrages til
Fredericia Kommune. Der kan komme anlaegsomkostninger samt fremtidig drift — disse omkostninger er endnu ikke
fastlagt.

Vurdering

Teknik & Milje vurderer, at der med lokalplanen gives mulighed for udvikling af et attraktivt boligomrade i
overensstemmelse med Kanalbyens udviklingsplan samt mulighed for etableringen af det grenne parkomrade i
Kanalbyen. Det vurderes at skitseprojektet, som lokalplanen muligger, har et godt arkitektonisk niveau og vil bidrage
positivt til udviklingen af Kanalbyen.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet,

o at forslag til lokalplan 372 — Blandet bolig og erhverv ved Frederiks Kanal vedtages og sammen med
miljerapporten sendes i offentlig hering i 8 uger.

¢ at Teknik & Milje bemyndiges til at foretage mindre, redaktionelle rettelser inden offentliggerelse af
lokalplanforslaget.

Beslutning i By- og Planudvalget den 27-05-2020

Anbefales.
Fravarende:
Seren Larsen

Beslutning i Okonomiudvalget den 02-06-2020
Anbefales.

Beslutning i Byriadet den 02-06-2020

Godkendt.

Bilag

Forslag til LP372.pdf



Punkt 125: Lukket: Orientering
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