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Punkt 63: Godkendelse af dagsorden

Sagsresumé

Sagsbeskrivelse:

Indstillinger
Fagafdelingen indstiller

Beslutning i By- og Planudvalget den 03-09-2018
Godkendt.



Punkt 64: Udpegning af medlem fra byradet til deltagelse i Astedsforretning

18/6483
Sagsresumé

Der skal udpeges medlemmer til ekspropriationsudvalget, der forestar afviklingen af astedsforretninger jf. vejlovens §
101, nar Fredericia Kommune eksproprierer ejendomme.

Sagsbeskrivelse:

I henhold til § 101 i vejloven (lov nr. 1520 af 27. december 2014 om offentlige veje m.v.), skal der i &stedsforretninger i
forbindelse med ekspropriation deltage mindst et medlem fra den kommunalbestyrelse, der er vejbestyrelse, og et medlem
af dette kommunale rad skal lede astedsforretningen.

Denne opgave varetages i Fredericia kommune af Ekspropriationsudvalget, der traditionelt har bestaet af to
udvalgsmedlemmer udpeget af og blandt By- og Teknikudvalgets medlemmer, hvoraf den ene er formand for
Ekspropriationsudvalget og den anden er stedfortraeder.

Mindst et af de udpegede medlemmer af Ekspropriationsudvalget skal deltage i alle dstedsforretninger i kommunen jf.
vejlovens § 101.

Efter atholdt astedsforretning redeger Ekspropriationsudvalget efterfolgende over for By- og Planudvalget for de forhold,
som blev dreftet ved forretningen og fremkommer med eventuelle lgsningsforslag. Der kan under astedsforretningen
dreftes konkrete erstatningsforslag, hvis dette vurderes hensigtsmassigt. Erstatningsforslag skal afspejle markedsvardien
og altid fremsattes med forbehold for byradets godkendelse. Ekspropriationsudvalget indstiller herefter selve
ekspropriationsbeslutningen til afgerelse i byradet.

Ud over de udpegede medlemmer deltager der en administrativ medarbejder i astedsforretningen, der forer protokollen.
Okonomiske konsekvenser

Ingen

Vurdering

Teknik & Miljo anbefaler, at der udpeges to medlemmer af udvalget til Ekspropriationsudvalget.

Indstillinger

Teknik & Milje indstiller,

- at By- og Planudvalget, blandt sine medlemmer, udpeger to medlemmer til Ekspropriationsudvalget, hvoraf den ene
udpeges som formand og den anden som medlem og stedfortraeder for formanden.

Beslutning i By- og Planudvalget den 03-09-2018
Udvalget udpegede Steen Wrist Orts og Kenny Bruun Olsen — sidstnavnte som stedfortraeder.



Punkt 65: Igangsztning, LP 358, Boligomrade, Krogsagervej

17/9912
Sagsresumé

Kommunen har modtaget en anmodning om igangsetning af lokalplan- og kommuneplantilleegsarbejde med henblik péa at
muliggere opforelse af en mindre teet-lav boligbebyggelse pa en grund, Krogsagervej 2, i Erritse. @nsket er at opfore op

til 16 boliger, hvilket vil kraeve et kommuneplantilleeg, som reducerer minimumsgrundsterrelsen fra 400 til 200 m?.

Sagsbeskrivelse:

Teknik & Miljo har modtaget en anmodning fra bygherre om udarbejdelse af en lokalplan samt et tilleeg til Kommuneplan
2017-2029. Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggare opforelse af op til 16 taet-lav boliger i op til to plan
ved Krogsagervej i Erritse.

Omrédet omkring Erritse Bygade rummer i dag en del forskellige boligbebyggelser med stor variation i bade
arkitektonisk udtryk og bebyggelsestype. Der er i omradet flere eksempler pé tet-lav bebyggelse og senest er der, i
omrédet over for Erritso Kirke, vedtaget en lokalplan for tat-lav boliger. Opforelse af yderligere taet-lav boliger vil derfor
kunne indpasses i den eksisterende boligbebyggelse.

Lokalplanomradet omfatter grunden beliggende Krogsagervej 2, som i dag er bebygget med et bevaringsvardigt stuehus.
Grunden omgives af taet-lav bebyggelse og parcelhusbebyggelse. Den ligger i neerhed til skole, pasningsordninger,
indkeb, svemmehal og rekreative grenne omrader, sésom boldbaner ved Erritsg Idraetscenter og Kildeskoven med sg og
fredskov.

Grundens areal er pa ca. 3800 m?.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanomrédet ligger i rammeomrade E.C.1B — Bydelscenter, Erritsg Butikstorv og Erritse Bygade, som fastlegger
omradets anvendelse til centeromrade, herunder dagligvare- og udvalgsvarebutikker, offentlige formal, liberale erhverv,
restaurant o. lign., mindre fremstillings- og servicevirksomhed i tilknytning til butik samt boliger.
Bebyggelsesprocenten i omradet ma maksimalt veere 60.

Ifolge kommuneplanens generelle rammer skal minimumsgrundsterrelsen for tet-lav boligbebyggelse vare 400 m?.

Bygherres anske om at opfore 16 boliger forudsatter, at minimumsgrundsterrelsen reduceres til 200 m? med et
kommuneplantilleg. Andringen vil kun vare geldende inden for lokalplanomradet.

Bevaringsvaerdig bebyggelse
Lokalplanen skal gere det muligt at omdanne en stor parcelhusgrund til teet-lav boliger. Der er pd omradet en bygning fra
1899, som har bevaringsvardi 4. Denne bygning ensker man ikke at inddrage i den nye bebyggelse.

Bygninger med bevaringsverdi 1-4 ma ikke nedrives eller &ndres udvendigt uden kommunens tilladelse. Det skal derfor
indgé i overvejelserne, om man vil give tilladelse til nedrivning. Bygningen er vurderet til at have en fin stand. Den er
fritliggende og er derfor ikke en del af en eksisterende bystruktur, men har arkitektonisk tilknytning til andre bygninger
uden for matriklen. For tilladelse til nedrivning kan tale, at dette er forudsatningen for at efterkomme det indkomne enske
om mulighed for at byudvikle grunden for derigennem at imedekomme den stigende efterspargsel pa taet-lav boliger i
Erritse.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Vurdering

Teknik & Miljg vurderer, at der — trods den reducerede minimumsgrundsterrelse — kan opnds en attraktiv bebyggelse. I
lokalplanen vil der blive stillet krav til placeringen, orienteringen og indretningen af de fzlles fri- og opholdsarealer for at
sikre gode rekreative muligheder, som tillige vil understette det sociale liv i bebyggelsen. Ligeledes vurderes, at der med
den nye lokalplan og det tilherende kommuneplantilleeg vil blive skabt et plangrundlag, som kan sikre omrédets
fremtidige anvendelse som et taet-lav boligomréade, der imgdekommer den stigende efterspergsel pa denne boligform/type
i Fredericia kommune.

Der er efterspurgt yderligere visualisering pa et luftfoto af skitsen i bilaget til denne sag — denne vil blive eftersendt inden
udvalgsmedet.



Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller,

1. at udarbejdelse af en lokalplan for matr. nr. 23a, Erritse by, Erritse igangsattes

2. at udarbejdelse af et tilharende kommuneplantilleeg, som reducerer minimumsgrundsterrelsen til 200 m? for
lokalplanens omrade, igangsattes

3. at lokalplanens afgraensning fastsattes som vist pa bilag

4. At der besluttes om bygning med bevaringsvardi 4 kan nedrives ved byudvikling

Nye oplysninger
Sagen var pa dagsordenen til By- og Planmadet den 21. marts 2018. Her blev den udsat ”med henblik pa na&rmere
vurderinger”. Disse nermere vurderinger foreligger nu.

Teknik & Milje har vurderet de foreliggende projektskitser ud fra parametrene vedtaget i By- og Planudvalget den 15.
august: Naboinvolvering, geografisk placering, efterspergsel, merveerdi for omradet som helhed, teethed, hejde, afstand til
skel, solorientering, stej, opholdsarealer, gronne omrader, trafikbetjening, regnvandshéndtering, bevagelse og
seniorvenlighed.

I forhold til geografisk placering ber det overvejes, hvorvidt man ensker bebyggelse pa stedet og nedrivning af den
bevaringsverdige bygning. P4 den ene side er det en attraktiv placering ner hal, skole, plejecenter og indkebsmuligheder.
Péa den anden side kan der argumenteres for, at ny bebyggelse vil ga ud over et preg af landsbymilje, som findes ved
Erritsg Bygade.

Ejeren af ejendommen har veret i dialog med fire af de seks ne@rmeste naboer. Naboerne har som ventet fokus pa hgjde
og afstand til skel. En enkelt tilkendegiver, at han foretreekker status quo.

Projektet scorer lidt over middel pa efterspergsel, solorientering, opholdsarealer, grenne omréder og sociale
relationer/n@rmilje. Det scorer relativt lavt pd merverdi for omradet som helhed, taethed (mange boliger i forhold til
omradets areal), hgjde (hgjere end omgivende byggeri), afstand til skel (der enskes byggeri relativt tet pa naboer), stoj
(der ma forventes nogen stgj fra Erritse Bygade) og mulighed for bevagelse/passage for omkringboende. Pa den
baggrund anbefaler Teknik & Miljg, at der ikke igangsattes lokalplanleegning pé det foreliggende grundlag, men at der
evt. optages dialog med ansgger om at videreudvikle projektet.

Revideret indstilling:

Teknik & Miljg indstiller,

1. at der gives afslag pa igangsatning af lokalplanlegning pé baggrund af de foreliggende projektskitser.

Beslutning i By- og Planudvalget den 03-09-2018
Godkendt som indstillet.

Beslutning i By- og Planudvalget den 21-03-2018
Udsat med henblik p& nermere vurderinger.

Bilag



situationsplan skitse 2.pdf



Punkt 66: Igangsatning af lokalplan samt kommuneplantilleeg,
Boligomrade, Korskildevej

17/9336
Sagsresumé

Kommunen har modtaget en anmodning om igangsetning af lokalplan- og kommuneplantilleegsarbejde med henblik pa at
muliggere opferelse af en mindre tet-lav boligbebyggelse pa en grund, Korskildevej 10, 1 Erritse. Onsket er at opfore 8

boliger, hvilket vil kreve et kommuneplantilleg, som reducerer minimumsgrundsterrelsen fra 400 til 330 m?.

Sagsbeskrivelse:

Teknik & Milje har modtaget en anmodning fra en bygherre om udarbejdelse af en lokalplan samt et tilleg til
kommuneplan 2017-2029. Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggere opforelse af 8 tet-lav boliger i op til to
plan ved Korskildevej 10 i Erritse.

Omrédet omkring Erritse Bygade rummer i dag en del forskellige boligbebyggelser med stor variation i bade
arkitektonisk udtryk og bebyggelsestype. Der er i omradet flere eksempler pa teet-lav bebyggelse, og senest er der, i
omradet over for Erritsg Kirke, vedtaget en lokalplan for taet-lav boliger. Opferelse af yderligere taet-lav boliger vil derfor
kunne indpasses i den eksisterende boligbebyggelse.

Lokalplanomradet omfatter grunden beliggende Korskildevej 10, som i dag er bebygget med et &ldre stuechus og diverse
udhuse. Grunden omgives af parcelhusbebyggelse og tet-lav bebyggelse, og den ligger i umiddelbar nerhed af en
etageboligbebyggelse.

Grundens areal er pé ca. 3400 m?.

Aflysning af geeldende byplanvedtaegt

Omrédet er i dag omfattet af Byplanvedtegt nr. 35, som udlegger arealet til &ben-lav bebyggelse i form af fritliggende
parcelhuse. Med den endelige vedtagelse af en ny lokalplan aflyses Byplanvedtaegt 35 for det omrdde, som den nye
lokalplan omfatter.

Kommuneplantilleg
Lokalplanomrédet ligger i rammeomrade E.B.14 — Boligomrade ved Gl. Landevej og Mallebo Allé, som fastlegger
omradets anvendelse til boligomréade i form af aben-lav, tet-lav og etageboliger. Bebyggelsesprocenten er fastsat til

maximalt 30 for dben-lav, 40 for tet-lav og 60 for etageboliger. Minimumsgrundsterrelsen er sat til 700 m? for aben-lav
og 400 m? for teet-lav.

Bygherres gnske om at opfere 8 boliger forudsetter, at minimumsgrundsterrelsen reduceres til 330 m? med et
kommuneplantilleeg. Andringen vil kun vere gaeldende inden for lokalplanomradet.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Vurdering

Teknik & Miljg vurderer, at der — trods den reducerede minimumsgrundsterrelse — kan opnds en attraktiv bebyggelse. 1
lokalplanen vil der blive stillet krav til placeringen samt til orienteringen og indretningen af de felles fri- og
opholdsarealer for at sikre gode rekreative muligheder, som tillige vil understette det sociale liv i bebyggelsen. Ligeledes
vurderes, at der med den nye lokalplan og det tilherende kommuneplantillaeg vil blive skabt et plangrundlag, som kan
sikre omradets fremtidige anvendelse som et taet-lav boligomrade, der imedekommer den stigende efterspergsel pa denne
boligform/type i Fredericia Kommune.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller,

1. at udarbejdelse af en lokalplan for matr. nr. 120b, Erritse by, Erritse igangsattes



2. at udarbejdelse af et tilherende kommuneplantilleeg, som reducerer minimumsgrundsterrelsen til 330 m? for
lokalplanens omrade, igangsattes

3. at lokalplanens afgraensning fastsattes som vist pa bilag

Nye oplysninger
Sagen var pa dagsordenen til By- og Planmedet den 21. marts 2018. Her blev den udsat "med henblik pa nermere
vurderinger”. Disse na@rmere vurderinger foreligger nu.

Teknik & Milje har vurderet de foreliggende projektskitser ud fra parametrene dreftet i By- og Planudvalget den 30. maj:
Naboinvolvering, geografisk placering, efterspergsel, mervaerdi for omradet som helhed, taethed, hgjde, afstand til skel,
solorientering, st@j, opholdsarealer, gronne omréder, trafikbetjening, regnvandshandtering, bevagelse og seniorvenlighed.

Projektudvikleren har vaeret i dialog med fem af de naermeste naboer. De fleste tilkendegiver, at de ikke har noget imod, at
der bygges tet-lav, men at det ikke méa blive for hgjt (2 etager). En tilkendegiver, at han ikke ensker projektet.

Projektet scorer hajt pa efterspargsel, hgjde (svarer til omgivelserne), solorientering, opholdsarealer, grenne omréder,
sociale relationer/naermilje og senior-/bernevenlighed. Det scorer knap sa hejt pd afstand til skel. P4 den baggrund
anbefaler Teknik & Miljg, at der igangsettes lokalplanlaegning og udarbejdelse af et kommuneplantilleeg. Det vurderes, at
der vil vere ressourcer i administrationen til at g8 videre med projektet i labet af efteraret 2018.

Indstillinger (usendret):

Teknik & Milje indstiller,

1. at udarbejdelse af en lokalplan for matr. nr. 120b, Erritse by, Erritse igangsattes

2. at udarbejdelse af et tilharende kommuneplantilleeg, som reducerer minimumsgrundsterrelsen til 330 m? for
lokalplanens omrade, igangsattes

3. at lokalplanens afgraensning fastsattes som vist pa bilag
Bilag
Teet-lav boliger ved Korskildevej 10, Erritso
Beslutning i By- og Planudvalget den 03-09-2018
Godkendt som indstillet.
Beslutning i By- og Planudvalget den 21-03-2018
Udsat med henblik pa nermere vurderinger.

Bilag

teet-lav boliger ved Korskildevej 10, Erritsg.pdf
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