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Punkt 1: Beslutningssag: Godkendelse af renoveringsprojekt i afd. 210
Ringparken, Boligkontoret Fredericia

24-23965
Sagsresumé

Den almene boligorganisation, Boligkontoret Fredericia, sgger om byradets godkendelse af et nyt renoveringsprojekt af
79 familieboliger i afd. 210, Ringparken, samt en kommunal garantistillelse. Afdelingen har byggetekniske udfordringer,
som sgges udbedret med dette omfattende renoveringsprojekt, for at sikre bedre boliger til borgerne i Fredericia
Kommune.

Sagsbeskrivelse

Den almene boligorganisation, Boligkontoret Fredericia, ansegte den 7. november 2024 om tilsagn til at stette deres
renoveringsprojekt i afd. 210, Ringparken. Boligkontoret Fredericia har arbejdet pa dette projekt siden 2020, hvor
ansggningsmaterialet blev fremsendt til Landsbyggefonden. Renoveringen seges igangsat for at sikre en god og forsvarlig
stand af de 79 familieboliger, der er 1 afdelingen. Ligeledes tilfojes yderligere 4 familieboliger ved at opdele nogen af de
eksisterende bygninger, der tidligere er anvendt som depot og erhvervslejemal. Renoveringen af afd. 210, Ringparken, er
saledes til gavn for borgerne i Fredericia, da renoveringen medferer bedre og mere sikre lejemal. Derudover sikre den
gennemgribende renovering en forsvarlig handtering af afdelingens gkonomi, da man risikerer, at
reparationsomkostningerne forbundet med en &ldre ejendom foreges uden at veere vaerdiskabende.

Afdelingen har brug for en gennemgribende renovering, grundet afdelingens alder og omfattende byggetekniske
udfordringer serligt med murvaerk og setninger. Renoveringen skal, ud over forbedring af afdelingens stand,
fremtidssikre afdelingen og derved gere den mere tidssvarende. Boligkontoret Fredericia planleegger blandt andet
etablering af omfangsdraen, isolering af sokkel, tilpasning af kloak, udskiftning af fjernvarmeforsyning, udskiftning af
tagdaekning, facaden udbedres og pudses, ny skalmur mm. Den naermere beskrivelse af den planlagte renovering fremgér
af vedlagte ansegning fra Boligkontoret Fredericia.

Projektet anmodes med denne ansegning pabegyndt. I henhold til beregningerne foretaget af Boligkontoret

Fredericia, med hjelp fra Landsbyggefonden, kraever dette renoveringsprojekt en samlet finansiering pa 160.939.050 kr.
Heraf er 2.000.000 kr. afdelingens egne henlaeggelser, og 89.373.050 kr. er stottede 1&n gennem Landsbyggefonden, hvor
der anmodes om kommunal garanti for lanet, jf. almenboligloven § 91. De resterende 69.566.000 kr. anmodes optaget
som ustettede lan i afdelingen, hvor kommunen opstiller kommunal garanti, jf. almenboligloven § 98.

Kommunalbestyrelsen skal godkende lejeforhejelser i forbindelse med forbedringsarbejder, hvis disse

overstiger 5 %, jf. almenboligloven § 10, stk. 3. Som felge af renoveringsprojektet gges huslejeniveauet gennemsnitligt
med 32,7 % pr. kvadratmeter. Denne stigningsprocent er pavirket af tilgangen af boligkvadratmeter i forbindelse med
renoveringen samt opdelingen af de store boliger og ombygning af depot til bolig.

Afd. 210, Ringparken, har faet naervaerende renoveringsprojekt fremlagt pa et afdelingsmede, men har nedstemt projektet.
Projektet bliver til trods for dette fremlagt til godkendelse ved byrédet, da midlerne ved Landsbyggefonden skal
reserveres inden arets udgang. Byradets godkendelse er betinget af, at afdelingen gennem et godt samarbejde med
Boligkontoret Fredericia, senere godkender projektet i sin helhed. Séfremt afdelingen ikke godkender projektet, kan
Boligkontoret Fredericias overste myndighed alligevel treeffe beslutning om gennemforelse af storre renoveringsarbejder.
I sidst naevnte tilfelde skal de pageldende arbejder vere nedvendige for at gore afdelingen tidssvarende og
konkurrencedygtige, jf. almenboligloven § 37.

Okonomiske konsekvenser

Der ansgges om godkendelse at et nyt renoveringsprojekt i afd. 210, Ringparken, med en samlet anskaffelsessum for de
stottede 1&n pa 89.373.050 kr., samt en kommunal garantistillelse herfor.

Der ansgges derudover om kommunal garantistillelse for de ustettede 1&n pa 69.566.000 kr.

Garantistillelsen af sével det stottede- og de ustettede lan pavirker ikke kommunens l&neramme, jf. § 3, stk. 2, 1. pkt. i
bekendtgerelsen om kommunens lantagning og meddelelse af garantier m.v.

Vurdering



Det vurderes, at ansggningen omfatter en godkendelse af et nyt renoveringsprojekt i afd. 210, Ringparken, i
boligorganisationen Boligkontoret Fredericia, herunder en godkendelse af de stottede
renoveringsomkostninger, samt en kommunal garantistillelse herfor. Det folger af almenboliglovens § 91, stk.
7, at det er en forudsatning for kommunalbestyrelsens garanti efter stk. 6, at Landsbyggefonden patager sig
forpligtigelse til at godtgere kommunen halvdelen af den eventuelle tab som felge af garantiforpligtigelsen.
Landsbyggefondens forpligtigelse efter 1. pkt. er dog begranset til indestadende i landsdispositionsfonden.

Det er en forudsatning for Landsbyggefondens stette, at kommunen har accepteret at yde den kommunale
garanti, der bliver kraevet fra realkreditinstitutterne.

Det vurderes derudover, at ansggningen omfatter en godkendelse af, at kommunen stiller garanti for de

ustettede 1an. Der er ikke i almenboligloven generel hjemmel til, at kommunen yder garanti for ustettede 1an til
forbedringer i det eksisterende almene byggeri. Efter almenboliglovens § 98 kan kommunen dog yde garanti for lén til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Begrebet ekstraordinare renoveringsarbejder er ikke fastlagt i lovens forarbejder eller
i vejledning om drift af almene boliger. Socialministeriet har i en vejledende udtalelse i maj 2010 udtalt, at det er
almindeligt antaget, at det er kommunerne, der beslutter, hvilke arbejder der kan betragtes om ekstraordinaere
renoveringsarbejder, og at der er et vist rum for fortolkning. Denne fortolkning skal ske inden for rammerne af en
vurdering af, hvad der betragtes om ekstraordingre renoveringsarbejder. Der er ikke hjemmel til at garantere for lan til
rene forbedringsarbejder.

Det vurderes, at de ustettede arbejder pa i alt 69.566.000 kr. for blandt andet moderniseringsarbejder, aldersbetingede
mangler, nedslidte bygningsdele og ombygning af eksisterende boliger er at betragte som ekstraordinzre arbejder, og
kommunen kan derfor stille kommunal garanti, jf. almenboligloven § 98.

Afslutningsvis vurderes anmodningen at omfatte en godkendelse af huslejestigningen pa 32,7 %. Taget den
omfattende renovering, der anses nedvendig for afdelingen, i betragtning, anses huslejestigningen for
forsvarlig. Det vurderes pa denne baggrund, at huslejestigningen kan godkendes, jf. almenboligloven § 10,
stk. 3.

Det er forvaltningens vurdering, at renoveringsprojektet, herunder de stottede- og ustettede 14n og
huslejestigningen, er forsvarlig.

Indstilling

Forvaltningen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget at anbefale byradet at:

1. Godkende renoveringsprojektet og den samlede anskaffelsessum for de stottede 1&n pé i alt 89.373.050 kr.

2. Godkende lanoptagelsen pa de stottede lan pa 89.373.050 kr., og at der stilles kommunal garanti
herfor.

3. Godkende renoveringsomkostningerne omfattet af de ustettede lan pa i alt 69.566.000 kr.

4. Godkende ldnoptagelsen pa de ustettede lan pé i alt 69.566.000 kr., og at der stilles kommunal garanti
herfor.

5. Godkende en gennemsnitlig huslejestigning pé 32,7 % pr. kvadratmeter i forbindelse med udferelsen af
renoveringsprojektet.

Ovenstaende godkendelse er betinget af, at afdelingen eller boligorganisationens everste myndighed godkender projektet.

Sagens forleb
09/12/2024 @konomi- og Erhvervsudvalget

1. Anbefales.
2. Anbefales.
3. Anbefales.
4. Anbefales.
5. Anbefales.

16/12/2024 Byrédet

Tilbagesendt @konomi- og Erhvervsudvalget.



Fraveerende: Karsten Byrgesen

Afbud: Karsten Byrgesen
Bilag

Ansggning til kommunen vedrerende renoveringsprojekt i afd. 210, Ringparken.



Punkt 2: Beslutningssag: Godkendelse af renoveringsprojekt i afd. 305
Vaseparken, Boligkontoret Fredericia

24-25645
Sagsresumé

Den almene boligorganisation, Boligkontoret Fredericia, seger om byrddets godkendelse af et nyt renoveringsprojekt af
300 familieboliger i afd. 305, Vaseparken. Afdelingen har byggetekniske udfordringer, som sgges udbedret med dette
omfattende renoveringsprojekt, for at sikre bedre boliger til borgerne i Fredericia Kommune.

Sagsbeskrivelse

Den almene boligorganisation, Boligkontoret Fredericia, ansogte den 14. november 2024 om tilsagn til at stotte deres
renoveringsprojekt i afd. 305, Vaseparken. Boligkontoret Fredericia indsendte i juni 2024 en ansggning om stette til
Landsbyggefonden. Landsbyggefonden har fundet en gkonomisk mulighed for at fremskynde projektet. Fremskyndelsen
har bade en gkonomisk begrundelse fra Landsbyggefondens side, men skyldes ligeledes, at der er konstateret omfattende
og kritiske betonskader pé afdelingens altaner og ikke ubetydelige byggetekniske udfordringer. Renoveringen soges
sdledes igangsat for at sikre en god og forsvarlig stand af de 300 familieboliger, der er i afdelingen. Renoveringen af afd.
305, Vaseparken, er séledes til gavn for borgerne i Fredericia, da renoveringen medferer bedre og mere sikre lejemal.
Derudover sikre den gennemgribende renovering en forsvarlig hdndtering af afdelingens ekonomi, da man risikerer, at
reparationsomkostningerne forbundet med en &ldre ejendom foreges uden at veere veaerdiskabende.

Afdelingen har brug for en gennemgribende renovering, grundet kritiske og omfattende byggeskader serligt pa
afdelingens altaner og facader. Renoveringen skal, ud over forbedring af afdelingens stand, fremtidssikre afdelingen og
derved gere den mere tidssvarende. Boligkontoret Fredericia planleegger blandt andet at etablere nye altaner, kekkener,
badevarelser med gulvvarme, ny tagdaekning og merisolering af tag. Herudover etableres nye skalmurede facader, kloak
installationer, vinduer, dere m.m. Den narmere beskrivelse af den planlagte renovering fremgér af vedlagte ansegning fra
Boligkontoret Fredericia.

Projektet anmodes med denne ansegning pabegyndt. I henhold til beregningerne foretaget af Boligkontoret

Fredericia, med hjaelp fra Landsbyggefonden, kraever dette renoveringsprojekt en samlet finansiering pa 527.752.000 kr.
Heraf er 8.000.000 kr. afdelingens egne henlaeggelser, 9.000.000 kr. som tilskud fra egen traeekningsret og 263.010.865 kr.
er stattede lan kr. gennem Landsbyggefonden, hvor der anmodes om kommunal garanti for lanet, jf. almenboligloven §
91. De resterende 247.741.000 kr. anmodes optaget som ustettede lan i afdelingen, hvor kommunen opstiller kommunal
garanti, jf. almenboligloven § 98.

Kommunalbestyrelsen skal godkende lejeforhgjelser i forbindelse med forbedringsarbejder, hvis disse overstiger 5 %, jf.
almenboligloven § 10, stk. 3. Som folge af renoveringsprojektet ages huslejeniveauet gennemsnitligt med 34 % pr.
kvadratmeter.

Grundet Landsbyggefondens fremskyndelse af sagen, er sagen endnu ikke fremlagt til godkendelse pa et afdelingsmede i
henhold til almenboliglovens § 37. Projektet bliver til trods for dette nu fremlagt til godkendelse ved byradet, da midlerne
ved Landsbyggefonden skal reserveres inden arets udgang. Byradets godkendelse er séledes betinget af, at afdelingen
gennem et godt samarbejde med Boligkontoret Fredericia, senere godkender projektet i sin helhed. Safremt afdelingen
ikke godkender projektet, kan Boligkontoret Fredericias everste myndighed alligevel treffe beslutning om gennemforelse
af starre renoveringsarbejder. I sidst naevnte tilfelde skal de padgaldende arbejder vere nedvendige for at gore afdelingen
tidssvarende og konkurrencedygtige, jf. almenboligloven § 37.

Okonomiske konsekvenser

Der ansgges om godkendelse at et nyt renoveringsprojekt i afd. 305, Vaseparken, med en samlet anskaffelsessum for de
stottede 14n pa 263.010.685 kr. samt en kommunal garantistillelse herfor.

Der ansgges derudover om kommunal garantistillelse for de ustettede lan pa 247.741.000 kr.

Garantistillelsen af sével det stottede- og de ustettede lan pavirker ikke kommunens l&neramme, jf. § 3, stk. 2, 1. pkt. i
bekendtgerelsen om kommunens lantagning og meddelelse af garantier m.v.

Vurdering



Det vurderes, at ansggningen omfatter en godkendelse af et nyt renoveringsprojekt i afd. 305, Vaseparken i
boligorganisationen, Boligkontoret Fredericia, herunder en godkendelse af de stottede renoveringsomkostninger, samt en
kommunal garantistillelse herfor. Det folger af almenboliglovens § 91, stk. 7, at det er en forudsetning for
kommunalbestyrelsens garanti efter stk. 6, at Landsbyggefonden pétager sig forpligtigelse til at godtgere kommunen
halvdelen af den eventuelle tab som folge af garantiforpligtigelsen. Landsbyggefondens forpligtigelse efter 1. pkt. er dog
begraenset til indestdende i landsdispositionsfonden.

Det er en forudsatning for Landsbyggefondens stette, at kommunen har accepteret at yde den kommunale
garanti, der bliver kraevet fra realkreditinstitutterne.

Det vurderes derudover, at anseggningen omfatter en godkendelse af, at kommunen stiller garanti for de ustettede lan.

Der er ikke i almenboligloven generel hjemmel til, at kommunen yder garanti for ustettede 1&n til forbedringer 1
det eksisterende almene byggeri. Efter almenboliglovens § 98 kan kommunen dog yde garanti for l&n til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Begrebet ekstraordinere renoveringsarbejder er ikke fastlagt i lovens
forarbejder eller i vejledning om drift af almene boliger. Socialministeriet har i en vejledende udtalelse i maj
2010 udtalt, at det er almindeligt antaget, at det er kommunerne, der beslutter, hvilke arbejder der kan

betragtes om ekstraordinere renoveringsarbejder, og at der er et vist rum for fortolkning. Denne fortolkning
skal ske inden for rammerne af en vurdering af, hvad der betragtes om ekstraordinare renoveringsarbejder.

Der er ikke hjemmel til at garantere for lan til rene forbedringsarbejder.

Udskiftning af dere og vinduer er seedvanligvis ikke ekstraordinare arbejder, da dette falder under periodisk og planlagt
vedligeholdelse. I dette tilfzelde er der dog tale om, at facaderne skal nedbrydes og efterisoleres i forbindelse med det
stottede arbejde. Derfor skal vinduer og dere ogsa tages ud, hvorfor projektet skal ses som en helhed. Det vurderes derfor,
at de ustettede arbejder pa i alt 247.741.000 kr. for blandt andet moderniseringsarbejder og aldersbetingede mangler og
nedslidte bygningsdele (herunder udskiftning af vinduer og dere), er at betragte som ekstraordinere arbejder, og
kommunen kan derfor stille kommunal garanti, jf. almenboligloven § 98.

Afslutningsvis vurderes anmodningen at omfatte en godkendelse af huslejestigningen pé ca. 34 %. Taget den omfattende
renovering, der anses ngdvendig for afdelingen, i betragtning, anses huslejestigningen for forsvarlig. Det vurderes pa
denne baggrund, at huslejestigningen kan godkendes, jf. almenboligloven § 10, stk. 3.

Det er forvaltningens vurdering, at renoveringsprojektet, herunder de stettede- og ustettede 1an og huslejestigningen, er
forsvarlig.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget at anbefale byradet at:

1. Godkende renoveringsprojektet og den samlede anskaffelsessum for de stottede 1&n pa i alt 236.010.685 kr.

2. Godkende lanoptagelsen pa de stettede 1an pa 236.010.685 kr., og at der stilles kommunal garanti herfor.

3. Godkende renoveringsomkostningerne omfattet af de ustettede 1an pa i alt 247.741.000 kr.

4. Godkende lanoptagelsen pa de ustettede lan pé i alt 247.741.000 kr., og at der stilles kommunal garanti herfor.
5. Godkende en huslejestigning pa ca. 34 % i forbindelse med udferelsen af renoveringsprojektet.

Ovenstdende godkendelse er betinget af, at afdelingen eller boligorganisationens everste myndighed godkender projektet.
Sagens forleb
09/12/2024 Pkonomi- og Erhvervsudvalget

1. Anbefales.
2. Anbefales.
3. Anbefales.
4. Anbefales.
5. Anbefales.

16/12/2024 Byradet

Tilbagesendt @konomi- og Erhvervsudvalget.



Fraveerende: Karsten Byrgesen

Afbud: Karsten Byrgesen
Bilag

Ansegning til renoveringsprojektet afd. 305, Vaseparken



Punkt 3: Beslutningssag: Godkendelse af renoveringsprojekt i afd. 306
Lumbyesparken, Boligkontoret Fredericia

24-23963
Sagsresumé

Den almene boligorganisation, Boligkontoret Fredericia, sgger om byradets godkendelse af et nyt renoveringsprojekt af
245 familieboliger i afd. 306, Lumbyesparken. Afdelingen har byggetekniske udfordringer, som seges udbedret med dette
omfattende renoveringsprojekt, for at sikre bedre boliger til borgerne i Fredericia Kommune.

Sagsbeskrivelse

Den almene boligorganisation, Boligkontoret Fredericia, ansggte den 14. november 2024 om tilsagn til at stette deres
renoveringsprojekt i afd. 306, Lumbyesparken. Boligkontoret Fredericia indsendte i juni 2024 en ansegning om stette til
Landsbyggefonden. Landsbyggefonden har fundet en gkonomisk mulighed for at fremskynde projektet. Fremskyndelsen
har bade en gkonomisk begrundelse fra Landsbyggefondens side, men skyldes ligeledes, at der er konstateret omfattende
og kritiske betonskader pa afdelingens altaner og ikke ubetydelige byggetekniske udfordringer. Renoveringen seges
saledes igangsat for at sikre en god og forsvarlig stand af de 245 familieboliger, der er i afdelingen. Renoveringen af afd.
306, Lumbyesparken, er séledes til gavn for borgerne i Fredericia, da renoveringen medferer bedre og mere sikre lejemal.
Derudover sikre den gennemgribende renovering en forsvarlig handtering af afdelingens ekonomi, da man risikerer, at
reparationsomkostningerne forbundet med en &ldre ejendom foreges uden at veere vaerdiskabende.

Afdelingen har brug for en gennemgribende renovering, grundet kritiske og omfattende byggeskader sarligt pa
afdelingens altaner og facader. Renoveringen skal, ud over forbedring af afdelingens stand, fremtidssikre afdelingen og
derved gere den mere tidssvarende. Boligkontoret Fredericia planleegger blandt andet at etablere nye altaner med oget
tilgeengelighed, etablere nye skalmurede facader, gore lejemal mere handicapvenlige, udskiftning af kloakledninger
mm. Den nermere beskrivelse af den planlagte renovering fremgér af vedlagte ansegning fra Boligkontoret Fredericia.

Projektet anmodes med denne ansegning pabegyndt. I henhold til beregningerne foretaget af Boligkontoret
Fredericia, med hjelp fra Landsbyggefonden, kraever dette renoveringsprojekt en samlet finansiering pa
360.614.593 kr. Heraf er 7.500.000 kr. afdelingens egne henlaggelser, og 186.817.593 kr. er stottede 1an
gennem Landsbyggefonden, hvor der anmodes om kommunal garanti for lanet, jf. almenboligloven § 91. De
resterende 166.297.000 kr. anmodes optaget som ustettede 14n i afdelingen, hvor kommunen opstiller
kommunal garanti, jf. almenboligloven § 98.

Kommunalbestyrelsen skal godkende lejeforhejelser i forbindelse med forbedringsarbejder, hvis disse
overstiger 5 %, jf. almenboligloven § 10, stk. 3. Som felge af renoveringsprojektet gges huslejeniveauet
gennemsnitligt med 28 % pr. kvadratmeter.

Grundet Landsbyggefondens fremskyndelse af sagen, er sagen endnu ikke fremlagt til godkendelse pa et afdelingsmade i
henhold til almenboliglovens § 37. Projektet bliver til trods for dette nu fremlagt til godkendelse ved byrédet, da midlerne
ved Landsbyggefonden skal reserveres inden arets udgang. Byrddets godkendelse er saledes betinget af, at afdelingen
gennem et godt samarbejde med Boligkontoret Fredericia, senere godkender projektet i sin helhed. Séfremt afdelingen
ikke godkender projektet, kan Boligkontoret Fredericias gverste myndighed alligevel treeffe beslutning om gennemforelse
af storre renoveringsarbejder. I sidst naevnte tilfeelde skal de pageldende arbejder veere nedvendige for at gore afdelingen
tidssvarende og konkurrencedygtige, jf. almenboligloven § 37.

Okonomiske konsekvenser

Der ansgges om godkendelse at et nyt renoveringsprojekt i afd. 306, Lumbyesparken, med en samlet anskaffelsessum for
de stottede 14n pa 186.817.593 kr., samt en kommunal garantistillelse herfor.

Der ansgges derudover om kommunal garantistillelse for de ustattede 1an pa 166.297.000 kr.

Garantistillelsen af sével det stottede- og de ustettede lan pavirker ikke kommunens ldneramme, jf. § 3, stk. 2, 1. pkt. i
bekendtgerelsen om kommunens lantagning og meddelelse af garantier m.v.

Vurdering

Det vurderes, at ansggningen omfatter en godkendelse af et nyt renoveringsprojekt i afd. 306, Lumbyesparken i
boligorganisationen, Boligkontoret Fredericia, herunder en godkendelse af de stettede renoveringsomkostninger, samt en



kommunal garantistillelse herfor. Det folger af almenboliglovens § 91, stk. 7, at det er en forudsetning for
kommunalbestyrelsens garanti efter stk. 6, at Landsbyggefonden pétager sig forpligtigelse til at godtgere kommunen
halvdelen af den eventuelle tab som folge af garantiforpligtigelsen. Landsbyggefondens forpligtigelse efter 1. pkt. er dog
begranset til indestdende i landsdispositionsfonden.

Det er en forudsetning for Landsbyggefondens statte, at kommunen har accepteret at yde den kommunale
garanti, der bliver kraevet fra realkreditinstitutterne.

Det vurderes derudover, at anseggningen omfatter en godkendelse af, at kommunen stiller garanti for de ustettede lan.

Der er ikke i almenboligloven generel hjemmel til, at kommunen yder garanti for ustettede 1an til forbedringer i
det eksisterende almene byggeri. Efter almenboliglovens § 98 kan kommunen dog yde garanti for lan til
ekstraordinare renoveringsarbejder. Begrebet ekstraordinere renoveringsarbejder er ikke fastlagt i lovens
forarbejder eller i vejledning om drift af almene boliger. Socialministeriet har i en vejledende udtalelse i maj
2010 udtalt, at det er almindeligt antaget, at det er kommunerne, der beslutter, hvilke arbejder der kan

betragtes om ekstraordinere renoveringsarbejder, og at der er et vist rum for fortolkning. Denne fortolkning
skal ske inden for rammerne af en vurdering af, hvad der betragtes om ekstraordinare renoveringsarbejder.

Der er ikke hjemmel til at garantere for 14n til rene forbedringsarbejder.

Udskiftning af dere og vinduer er seedvanligvis ikke ekstraordinare arbejder, da dette falder under periodisk og planlagt
vedligeholdelse. I dette tilfzelde er der dog tale om, at facaderne skal nedbrydes i forbindelse med det stottede arbejde.
Derfor skal vinduer og dere ogsa tages ud, og projektet skal derfor ses som en helhed. Det vurderes derfor, at de ustottede
arbejder pa i alt 186.817.593 kr. for blandt andet moderniseringsarbejder og aldersbetingede mangler og nedslidte
bygningsdele (herunder udskiftning af vinduer og dere), er at betragte som ekstraordinare arbejder, og kommunen kan
derfor stille kommunal garanti, jf. almenboligloven § 98.

Afslutningsvis vurderes anmodningen at omfatte en godkendelse af huslejestigningen pé ca. 28 %. Taget den omfattende
renovering, der anses ngdvendig for afdelingen, i betragtning, anses huslejestigningen for forsvarlig. Det vurderes pa
denne baggrund, at huslejestigningen kan godkendes, jf. almenboligloven § 10, stk. 3.

Det er forvaltningens vurdering, at renoveringsprojektet, herunder de stettede- og ustettede 1an og huslejestigningen, er
forsvarlig.

Indstilling
Forvaltningen indstiller til @konomi- og Erhvervsudvalget at anbefale byradet at:

1. Godkende renoveringsprojektet og den samlede anskaffelsessum for de stottede 1&n pa i alt 186.817.593 kr.

2. Godkende lanoptagelsen pa de stettede 1an pa 186.817.593 kr., og at der stilles kommunal garanti herfor.

3. Godkende renoveringsomkostningerne omfattet af de ustettede 1an pa i alt 166.297.000 kr.

4. Godkende lédnoptagelsen pa de ustettede 1&n pé i alt 166.297.000 kr., og at der stilles kommunal garanti herfor.
5. Godkende en huslejestigning pé ca. 28 % i forbindelse med udferelsen af renoveringsprojektet.

Ovenstdende godkendelse er betinget af, at afdelingen eller boligorganisationens everste myndighed godkender projektet.

Sagens forleb
09/12/2024 @konomi- og Erhvervsudvalget

1. Anbefales.
2. Anbefales.
3. Anbefales.
4. Anbefales.
5. Anbefales.

16/12/2024 Byradet

Tilbagesendt @konomi- og Erhvervsudvalget.

Fravaerende: Karsten Byrgesen



Afbud: Karsten Byrgesen
Bilag

Ansegning til renoveringsprojekt afd. 306, Lumbyesparken
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