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Punkt 19: Godkendelse af dagsorden

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Beslutning i By- og Planudvalget den 09-04-2019

Godkendt.
Fravaerende:
Ole Steen Hansen



Punkt 20: Regnskab 2018, By- og Planudvalget

19/1978

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

I forbindelse med regnskabsafslutningen udarbejder koncernomraderne og stabene en opgerelse af regnskabet.
Denne sag indeholder regnskabsresultatet 2018 for By- og Planudvalgets omrade.

Regnskabsresultatet for 2018 viser samlet et mindreforbrug pa udvalgets ramme pé 2,8 mio. kr., indregnet i dette er et
merforbrug pa eksterne puljemidler pa 0,1 mio. kr., hvorfor der indgar 2,9 mio.kr. i @konomiudvalgets behandling af
Spar/Lén

Sagsbeskrivelse:
Serviceudgifterne viser et mindreforbrug pa 0,4 mio. kr., som primeert vedrerer driftssikring af boligbyggeri, hvor en
reekke 1an er betalt og kommunens andel via ydelsesstotte hermed er faldet.

Skattefinansieret anlaeg viser merforbrug pa 0,2 mio. kr., som primert skyldes manglende statstilskud vedrerende
Supercykelsti til Middelfart samt forskydninger pa projekter i avrigt.

Indskud i Landsbyggefonden viser et mindreforbrug péa 2,6 mio. kr., hvilket skyldes tidsmassige forskydninger samt ikke
forbrugte midler hensat til skimmelsvampsager akkumuleret over flere ar.

Okonomiske konsekvenser

Der henvises til afsnittene ”Sagsbeskrivelse” og ”Vurdering”.

Vurdering

Regnskabsresultatet giver ikke anledning til bemaerkninger.

Indstillinger

Teknik & Miljo og @konomi og Personale indstiller, at orienteringen tages til efterretning

Beslutning i By- og Planudvalget den 09-04-2019

Orientering taget til efterretning.
Fravarende:
Ole Steen Hansen



Punkt 21: Vedtagelse af Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og
Trekantomradet

18/3009

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Ifolge planloven skal byradet vedtage og offentliggere en planstrategi hvert 4. ar og indenfor den forste halvdel af den
kommunale valgperiode, dvs. inden udgangen af 2019.

Planstrategien er byradets strategi for kommunens langsigtede udvikling og som sadan en strategi for
kommuneplanlaegningen. Planstrategien er samtidig et juridisk dokument, som indeholder en revisionsbeslutning om, i
hvilket omfang og ikke mindst hvilke emner, der skal revideres i den kommende Kommuneplan 2021-2033.

Teknik & Miljo fremlaegger hermed Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet med henblik pa
byrédets vedtagelse og efterfolgende udsendelse i offentlig hering.

Sagsbeskrivelse:

Kommunerne i Trekantomradet (Billund, Fredericia, Haderslev, Kolding, Middelfart, Vejen og Vejle) samarbejder om
planstrategi og kommuneplan. Hver af de 7 kommuner har desuden mulighed for at tilfoje lokale emner til planstrategien
og uddybe dele af de feelles emner, sé planstrategien kommer til at omhandle netop det, der er vigtigst for den enkelte
kommune. Det betyder, at planstrategien reelt bliver to strategier i ét dokument; En faelles del som galder for hele
Trekantomradet og en lokal del som alene galder for Fredericia Kommune.

Den felles del af planstrategien (Trekantomréadets Planstrategi 2019 — Strategi for veekst og attraktivitet) fastlegger en
samlet strategi for kommunerne i Trekantomradet. Den faelles strategi disponeres ud fra fire spor: ”Erhvervsudvikling”,
” Arbejdsmarked og uddannelse”, ”Bosetning, kultur og oplevelser” og "Mobilitet og forsyning”. Derudover er der
identificeret en rakke strategiske temaer, som den kommende falles kommuneplan skal revideres ud fra.

Trekantomradets bestyrelse godkendte den 31. august 2018 at videresende forslag til Trekantomradets falles strategi for
vaekst og attraktivitet i hering i de syv byrad. I Fredericia Kommune er forslaget blevet droftet pa det feelles udvalgsmede
den 22. oktober 2018 og i @konomiudvalget den 26. november 2018, hvor der er afgivet bemarkninger til forslaget. Pa
baggrund heraf har de fire politiske folgegrupper vaeret samlet til meder i januar 2019, hvor evt. endringer i
strategiforslaget, som folge af kommunernes bemarkninger, har vaeret dreftet. Den 21. februar 2019 har Trekantomradets
bestyrelse godkendt det endelige forslag til Trekantomradets fzlles strategi for vaekst og attraktivitet, som hermed sendes
til godkendelse i de syv byrad.

Planstrategien er en af de vigtigste strategier for udviklingen i Fredericia Kommune. Planstrategien fokuserer pa den
strategiske og fysiske planlaegning og er derfor rettet mod de fysiske strukturer, arealanvendelse mv. Den lokale del af
strategien bygger pa byradets Vision 2020, gvrige overordnede politiske mél for kommunen og Kommuneplan 2017-
2029. Planstrategien suppleres af andre strategier, blandt andet kommunens baredygtighedsstrategi.

Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune tager afset i syv temaer. Temaerne omhandler; "Bymidten”, ”Bosatning”,
”Erhverv”, ”Detailhandel”, ”Infrastruktur og mobilitet”, ”Natur, landskab og friluftsliv’ samt ”Klimatilpasning”.

Hvert tema behandles med udgangspunkt i en beskrivelse af status, dernast beskrives potentialerne og hvilke mal vi gerne
vil arbejde hen imod. Afslutningsvis felger pa punktform, hvorledes vi forventer kommuneplanen revideret.

Indholdet af den lokale del af strategien er droftet af flere omgange i By- og Planudvalget den 7. november 2018, 19.
december 2018 og 6. februar 2019, samt i Byradet efter byrddsmedet den 4. marts 2019.

Den samlede Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet leegger op til en delvis revision af
Kommuneplan 2017-2029, dvs. at en del af indholdet genvedtages. Der tages der hgjde for de nye statslige krav til
kommuneplanlagningen. Endelig indeholder planstrategien en oversigt over den planlaegning, der er gennemfort siden
sidst.

Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomrédet er vedlagt som bilag. Layoutet forventes tilpasset
yderligere, og der vil evt. forekomme mindre tekstmassige justeringer efter vedtagelsen.



Strategien forventes offentliggjort i 10 uger i perioden 4. juni — 13. august 2019, nar samtlige kommuner i Trekantomradet
har vedtaget hver deres planstrategi. Eventuelle borgermeder atholdes i denne periode. Endelig vedtagelse af Planstrategi
2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet forventes at ske i september-oktober 2019, efterfulgt af en offentlig
bekendtgerelse.

Afslutningsvist skal det naevnes, at der ikke er udarbejdet en miljovurdering af Planstrategi 2019, idet strategien ikke
fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser og saledes ikke er omfattet af loven om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (miljevurderingsloven).

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Vurdering

Teknik og Milje vurderer, at Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet er i overensstemmelse med
Fredericia Byrads Vision 2020 og gvrige overordnede politiske mal for kommunen.

Teknik & Miljo vurderer, at den samlede planstrategi giver gode muligheder for at understotte kommunens strategiske og
fysiske udvikling de neste fire &r. Strategien giver os mulighed for at identificere styrkerne og fa det optimale ud af de
muligheder, vi har lige nu.

Det vurderes, at den samlede planstrategi vil danne et godt grundlag for en delvis revision af Kommuneplan 2017-2033.
Indstillinger
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet,

1. At Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet vedtages og sendes i offentlig hering.
2. At Teknik & Milje bemyndiges til at feerdigredigere strategien, for den offentliggeres.

Beslutning i By- og Planudvalget den 09-04-2019

Anbefales med folgende rettelser til planstrategien:

Forord:
Underskrifter fjernes frem til udsendelse.

Tema: Bymidten

1 ”Vision”, side 9, afsnit 2, linje 3:

Saetningen ..., et speendende ungdomsmiljg med ungdomsboliger, uddannelsesinstitutioner og fritidsaktiviteter,”
Omformuleres til folgende satning: ”....,et speendende ungdoms- og studiemiljg med ungdomsboliger,
uddannelsescampus og fritidsaktiviteter,”

I ”Hvad er mélet”, side 9, afsnit 4, linje 8:

Tilfejes setningen: “Tilfojelse af nye funktioner, eksempelvis et uddannelsescampus, vil ligeledes bidrage aktivt som
bylivsskabende element.”

I "Hvad er mélet”, side 9, afsnit 6, linje 4:

Slettes setningen: “Her skal historien, den moderne bybygning og arkitektur mades og skabe nytenkning og vere af en
kvalitet, der er verd at bevare for eftertiden.”

Tema: Bosatning

I ’Status”, side 12, afsnit 1

Slettes afsnittet: “Fredericia Kommune har tidligere staet i skyggen af vores nabokommuner, hvad angik evnen til at
tiltreekke nye borgere. Det var der formentlig mange grunde til, men kommunens tunge industrihistorie havde uden tvivl
stor betydning for kommunens manglende attraktivitet som bosatningskommune. Meget har @ndret sig siden da.”

Tema: Erhverv
I Status”, side 15, afsnit 6, linje 6
Slettes ordet: ’hgjtuddannede”.

Tema: Infrastruktur og mobilitet

I Vision”, side 18, afsnit 1

Afsnittet: "Fredericia Kommune har en central placering i Danmark med enestdende gode trafikforbindelser, bade i
forhold til bil- og lastbiltrafik, togtrafik og skibstrafik. Fredericia skal fortsat veere kendetegnet af en effektiv infrastruktur



og hgj mobilitet for bade virksomheder og personer.”

Omformuleres til folgende afsnit: ”Fredericia Kommune skal fortsat veere kendetegnet af en effektiv infrastruktur og hgj
mobilitet for bade privat og kommerciel ferdsel og transport, sé vi ogsa fremadrettet kan drage fordel af vores centrale
beliggenhed i Danmark og enestdende trafikale forbindelser.”

I ”Vision”, side 18, afsnit 3

Afsnittet: ”Kollektiv trafik kan minimere trafikkens miljegener og treengselsproblemer og kan samtidig sikre en vis grad
af mobilitet for personer uden bil. Det er derfor vigtigt, at den kollektive trafik understetter kommunens bymenster og
erhvervsudvikling, og reelt udger et velfungerende alternativ til privatbilen. De lette trafikanter (cyklisterne) skal fortsat
prioriteres gennem forbedring af trafiksikkerhed, tilgaengelighed og fremkommelighed.”

Omformuleres til folgende afsnit: Den kollektive trafik skal understette kommunens bymenster og erhvervsudvikling, og
reelt udgere et velfungerende alternativ til privatbilen, sdledes at trafikkens miljegener og traengselsproblematikker
mindskes, og der sikres en vis grad af mobilitet for personer uden bil. De lette trafikanter (cyklisterne) skal fortsat
prioriteres gennem forbedring af trafiksikkerhed, tilgaengelighed og fremkommelighed.”

Tema: Natur, landskab og friluftsliv

I ’Vision” side 21, afsnit 1.

Afsnittet: Fredericia Kommune vil vare en gron kommune med mere og bedre natur i det dbne land og i skovene.”
Andres til afsnittet: ”Fredericia Kommune vil vere en gren kommune med mere og bedre natur i det dbne land, i skovene
og i Lillebeelt.”

I ”Hvad er malet”, side 21, afsnit 4.

Afsnittet: Via Naturpark Lillebzelt skal vi i teet samarbejde med Kolding og Middelfart kommuner og de lokale lodsejere
udvikle tilbud om flere oplevelser i det kystnare landskab.

Zndres til afsnittet: ”Via Naturpark Lillebeelt skal vi i teet samarbejde med Kolding og Middelfart kommuner og de
lokale lodsejere udvikle tilbud om flere oplevelser i det kystnaere landskab til lands og til vands.”

Fravaerende:

Ole Steen Hansen

Bilag

Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomrédet.pdf



Punkt 22: Cykelsti Sjellandsgade, igangsatning af projekt

18/2081

Sagen afgores i:

By- og Planudvalget

Sagsresumé

Denne sag omhandler cykelstiprojektet for Sjellandsgade og indeholder en beskrivelse af projektet.

Sagsbeskrivelse:

Byradet godkendte d. 5. marts 2018 egenfinansiering pa 0,9 mio. kr., til etablering af enkeltrettede cykelstier pa
Sjellandsgade mellem Vester Voldgade og Norgesgade. Stierne etableres med 0,6 mio. kr. i stette fra Vejdirektoratets
cykelpulje.

En teelling fra oktober 2018 viser, at strekningen bruges af 283 cyklister dagligt.

Vej og Park er i gang med at undersege de eksisterende belaegningsopbygninger pa streekningen, for at klarleegge om
eksisterende asfalt skal fjernes, sé vejen kan sankes, og cykelstien dermed kan etableres pa traditionel vis og med en
bredde pa ca. 1,75 meter. Hvis ikke det er muligt at seenke eksisterende vej, vil cykelstierne blive etableret i en bredde af
ca. 1,5 meter og udfert sa de ligner cykelstierne i Norgesgade. Denne lgsning er valgt af hensyn til faldforhold pa
streekningen, og af hensyn til eksisterende trapper, keeldervinduer m.m. Uanset hvilken lgsning der valges, vil der
samtidig blive lagt nyt fortov pa strakningen.

Nar cykelstierne er etableret, vil det ikke leengere vaere muligt at parkere pa straekningen — ligesom det kendes pa flere
andre dele af Sjellandsgade. Der forsvinder ca. 16 parkeringspladser langs de nuvaerende beboelsesejendomme pa
streekningen.

Okonomiske konsekvenser

Der er afsat 0,9 mio. kr. i budgettet for 2019. Derudover er der givet tilsagn om tilskud péd 0,6 mio. kr. fra Vejdirektoratets
cykelpulje,

Vurdering

Etableringen af cykelstier pa denne del af Sjellandsgade vurderes at give veesentligt bedre trafiksikkerhed for cyklisterne
pa streekningen, ligesom det fremtidige vejprofil forventes at have en hastighedsdeempende effekt pa streekningen, da det
@ndrede vejprofil visuelt vil syne mere byneert.

Vej & Park vurderer, at der er mulighed for at kunne parkere andre steder i omradet, og at alle p-pladserne ikke udnyttes
fuldt ud i dag.

Indstillinger

Teknik og Milje anbefaler, at etableringen af cykelstierne i Sjellandsgade igangsattes.

Beslutning i By- og Planudvalget den 09-04-2019

Godkendt som indstillet.
Fravaerende:
Ole Steen Hansen



Punkt 23: Endelig vedtagelse af Lokalplan 356 Erhverv ved Egumvej, DSB
Vearksted (el tog).

17/9164

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Forslag til Lokalplan 356 samt ledsagende miljerapport, som Byradet vedtog den 28. januar 2019, har vaeret i offentlig
hearing i 8 uger fra den 30. januar til den 27. marts 2019. Lokalplanen har til formal at muliggere en udvidelse af DSB
vaerkstedet pa Egumvej 55A, sé der fremover kan serviceres og vedligeholdes el-tog i stedet for dieseltog.

Der er i haringsperioden indkommet bemarkninger/heringssvar, som bla. omhandler bekymringer for ogede stejgener.
Det er Teknik og Miljes vurdering, at heringssvarene ikke giver anledning til 2ndringer i lokalplanen, ligesom det ikke
vurderes nedvendigt at opstille afvaergeforanstaltninger.

Sidelgbende har Miljestyrelsen sendt en miljekonsekvensvurdering af projektet og et forslag til VMM tilladelse i 8 ugers
offentlig hering.

Sagsbeskrivelse:

Lokalplanforslaget er udarbejdet pé baggrund af en henvendelse fra DSB, som ensker, at det eksisterende verksted
forleenges med op til 60 meter for at blive langt nok til de nye el-togsat. DSB forventer, at den samlede
verkstedsudvidelse bliver mellem 2.000 og 2.200 m2. Herudover vil DSB fjerne de to nuverende dbne vaskehaller og
etablere én leengere, lukket vaskehal ved siden af vaerkstedsbygningen. Vaskehallen forventes at fa et areal pd mellem 800
og 1.000 m2.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er udarbejdet for at overfore Egumvej 55A, hvor verkstedet ligger, fra landzone til byzone. Med lokalplanen
gives mulighed for at udvide de eksisterende vaerksteds- og driftsbygninger, idet lokalplanen samtidig skal sikre, at ny
bebyggelse opfares i godt samspil med den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse (DSB Verkstedsbygningen) i
baneterranet.

Lokalplanen skal desuden muliggere, at en del af lokalplanomradet, Egumvej 51, hvor der i dag er lagerfaciliteter og
parkering til veerkstederne, kan bruges som parkering, da lagerfaciliteterne i fremtiden forventes at blive overfladige.

Lokalplanens delomréde I og III (Egumvej 55A), udlaegges til offentlige formal i miljeklasse 3-5 i form af baneterran
samt de til banedriften nedvendige funktioner sdsom varksteder, servicefunktioner, lager, vaskehal, administration,
personalefaciliteter, parkering o. lign. Omréderne andrer ikke anvendelse med lokalplanen. Lokalplanens delomrade 11
(Egumvej 51) udlaegges til parkering for DSB varkstedet i delomréde I samt erhverv i miljeklasse 1-3, dvs. erhverv i de
lave miljeklasser som f.eks. lettere industri, lager-, handvaerks- og vaerkstedsvirksomhed samt funktioner tilknyttet
jernbanedriften som f.eks. parkering samt fri- og opholdsarealer.

Forholdet til Kommuneplan 2017 - 2029
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan Fredericia 2017-2029.

Sammenfattende redegorelse

Lokalplanforslaget var ledsaget af en miljerapport, som har medvirket til, at relevante problemstillinger er undersogt. I
planforslaget er der taget hajde for en raekke miljehensyn for at undgé, reducere og/eller kompensere for evt. negative
miljepavirkninger pd omgivelserne. Stgjberegninger har f.eks. vist, at stgjgener vil blive vaesentlig mindre, nar dieseltog
udskiftes med el-tog, og i lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser, som skal sikre at stgjgraenser overholdes.

I forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen skal der pa baggrund af miljerapporten foreligge en
sammenfattende redegerelse for, hvordan miljehensyn er integreret i planen, hvordan miljerapporten og de udtalelser, der
er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning, hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der ogsé har varet behandlet, samt hvorledes myndigheden vil overvige de vasentlige miljopavirkninger af
planen.

Den sammenfattende redegarelse er vedlagt som bilag: ”LP 356 Sammenfattende redegorelse”.

Indkomne bemarkninger



I den offentlige heringsperiode indkom der i alt 3 bemarkninger/indsigelser, heraf 2 meldinger om ingen kommentarer fra
henholdsvis Haderslev Stift og Banedanmark.

Et heringssvar fra 2 borgere, som bor nord for baneterraenet pa Egumvej 71 omhandler stej, herunder bekymring for
ogede stojgener med henvisning til stej fra eksisterende aktiviteter, men udenfor lokalplanomréadet (brug af signalhorn pa
det nordgéende hovedspor og motorstgj fra parkerede tog). Hearingssvaret har vaeret sendt til udtalelse hos DSB.

De indkomne bemarkninger fra haringen fremgér i vedlagte bilag ”LP 356 _Hvidbog”.

Et kort resumé af bemaerkningerne/indsigelserne kan sammen med forslag til behandling og vurdering ses i bilag ”LP
356 Indkomne bemerk vurdering”.

Tidligere indkomne bemerkninger

Lokalplanomradet ligger indenfor en planleegningszone pa 500 meter fra risikovirksomheden "Banedanmark,
Rangerbanegéarden". Folgende risikomyndigheder er derfor blevet hort inden planforslaget blev offentliggjort:
Miljestyrelsen, Beredskabsstyrelsen, Trekantomradets Brandvesen, Sydestjyllands Politi og Arbejdstilsynet. Qvrige
bererte myndigheder blev ligeledes blevet hart forudgédende. Det har ikke givet anledning til bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Vurdering

Teknik & Milje vurderer, at der med Lokalplan 356 Erhverv ved Egumvej, DSB Vearksted (el-tog) skabes det nedvendige
plangrundlag, som giver mulighed for udvidelse af vaerkstedsfaciliteterne, s& der fremover kan vedligeholdes, klargeres
og vaskes el-tog i stedet for dieseltog.

Teknik & Milje har vurderet bemerkningerne, der er modtaget i heringsperioden, med udgangspunkt i den konkrete
lokalplan. Det vurderes, at de indkomne bemarkninger ikke giver anledning til 2endringer i planens hovedprincipper,
ligesom det ikke vurderes nedvendigt at foretage yderligere vurderinger og undersegelser eller opstille yderligere
afveergeforanstaltninger. Lokalplanen er tilstraekkelig belyst ved miljerapporten.

Indsigelserne og bemarkningerne fra offentlighedsfasen er behandlet i bilag ”LP 356 Indkomne bemerk vurdering”,
som er vedlagt som bilag.

Indstillinger

Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byrédet,

1. at Forslag til Lokalplan 356 Erhverv ved Egumvej, DSB Verksted (el tog) vedtages endeligt med de i ”LP
356 Indkomne bemerk vurdering” anferte suppleringer/endringer,
2. at Teknik & Milje besvarer de indkomne bemarkninger til planforslaget med udgangspunkt i ”LP 356 Indkomne
bemark vurdering”, vedlagt som bilag, og
3. at Teknik & Miljo bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden offentliggerelse af lokalplanen..
Beslutning i By- og Planudvalget den 09-04-2019

Anbefales.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag

LP356_ENDELIG.pdf

LP 356 Sammenfattende redegerelse.pdf
LP356 Indkomne bemerk vurdering.pdf

LP356 Hvidbog.pdf



Punkt 24: Endelig vedtagelse af Lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest

16/8305

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Teknik & Miljo har udarbejdet Forslag til lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest. Lokalplanen har til formal at muliggere
opferelsen af dben-lav og tet-lav boligbebyggelse og etablering af rekreative arealer, der tillige har til formal at handtere
afvandingen af boligomradets arealer.

Lokalplanforslaget har efter byradets beslutning d. 3. oktober 2018 vaeret udsendt i offentlig hering i perioden 5.
september til 1. november 2018. I forbindelse med denne hering indkom en indsigelse fra en lodsejer i omradet, som
onskede en @ndring af lokalplanens afgreensning med henblik pa at opna en mere hensigtsmeessig dyrkning af de
tilbageblivende arealer. Unsket blev fremlagt under et orienteringspunkt pé By- og Planudvalgets meade i december med
en anbefaling om, at efterkomme ensket. Pa den baggrund blev planforslaget revideret og udsendt i fornyet hering i
perioden 21. januar til 18. marts 2019.

I de to heringsperioder er indkommet 17 indsigelser/bemerkninger til lokalplanforslaget. Indsigelserne handler, foruden
lokalplanens afgraensning, primert om de trafikale forhold og bevaring af et eksisterende levende hegn.
Det vurderes, at indsigelserne giver anledning til enkelte rettelser i lokalplanen.

Lokalplanforslaget har varet ledsaget af en miljerapport.

Sagsbeskrivelse:

P& baggrund af et politisk enske om at kunne tilbyde flere byggegrunde, gerne i grenne omgivelser og med nem adgang
til gode indkebsmuligheder og gvrige bymassige funktioner, blev der i december 2017 igangsat et arbejde med at
udarbejde en lokalplan for et ca. 34 ha stort omrade beliggende i vestbyen. Omradet afgraenses mod ost af det eksisterende
boligomréde langs Fuglsang Allé, mod nord af centeromradet ved Vejlevej, mod vest af arealer udlagt til erhvervsomrade
ved Skarbakvej og mod syd af Stoustrup og Fuglsang Skov.

Omrédet ligger pa nordsiden af Erritsedalen, som grundet landskabskarakteren er udlagt som bevaringsverdigt landskab
og indgér i et sterre uforstyrret landskabsstrag. Den sydligste del af lokalplanomradet er en del af det bevaringsverdige
landskab og en del af det storre uforstyrrede landskab. Omréadet er i kommuneplanen udlagt til naturomrade, herunder til
ekstensiv landbrugsdrift og rekreative formal. Der er inden for lokalplanomradet og flere steder langs skovbryn
beskyttede diger.

Lokalplanens indhold

Med lokalplanen er der udarbejdet et plangrundlag, der giver mulighed for en ny, attraktiv boligbebyggelse i pagt med og
under respekt for det omkringliggende landskabs verdier. Omradets beliggenhed teet pa skove og i tilknytning til
Erritsedalen fordrer en bevidst bearbejdning af sammenhangene og overgangene mellem bebyggede omrader og de
landskabelige omgivelser. I lokalplanen og bebyggelsesplanen er der derfor arbejdet bevidst med at traekke landskabet
med ind i bebyggelsen pa en méde, sa det urbane praeg nedtones, og sdledes at landskabet opleves som integreret i
bebyggelsen. Lokalplanen sikrer en overvagt af gronne elementer, i form af graesarealer og treeplantninger, i forhold til de
belagte arealer bade langs stamveje og i boligvangerne. Boligvejene i den vestlige og sydlige del af bebyggelsen vil
opleves som abne forbindelser ud i landskabet, set fra boligomradet, og set fra det omgivende landskab vil de opleves som
gronne kiler ind i bebyggelsen. Denne dbenhed ud mod landskabet er desuden medvirkende til, at flere grunde i
udstykningen far gode muligheder for udsigt til landskabet.

Det rorlagte vandleb, Ullerup baek, som lgber i dalbunden langs lokalplanomradets vestlige del, forventes at blive &bnet,
og et ca. 100 m bredt beelte udleegges dels til handtering af overfladevand fra bebyggelsen, dels til etablering af
erstatningsnatur. Lesningerne til handteringen af overfladevand vil blive i form af regnvandsbassiner udformet som
naturlige seer med permanent vandspejl, suppleret med sterre arealer, som ved sterre regn hendelser vil bliver
oversvemmet.

I lokalplanen er indarbejdet bestemmelser, som har til hensigt at sikre en tilpasning af bebyggelsen til det omgivende
landskab og til eksisterende nabobebyggelse. Derfor ma de gstligste grunde, som ligger taet pd nabobebyggelsen, og de



vestligste og sydligste grunde, som ligger taettest pa de rekreative naturomrader og skovbryn, kun bebygges i ét plan. De
ovrige dele af udstykningen ma bebygges i op til 2 plan.

Forhold til kommuneplan 2017 — 2029
Anvendelsen til boligomrade og naturomrade er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljevurdering
Lokalplanforslaget har varet ledsaget af en miljerapport, der behandler lokalplanens miljepavirkning af omgivelserne og
omgivelsernes pavirkning af lokalplanomradet.

Offentlig hering
I de to heringsperioder er der i alt indkommet 17 bemaerkninger/indsigelser fra naboer og lodsejere i omradet.
Indsigelserne og et sammenfattende notat er vedlagt som bilag.

Desforuden er der fra forvaltningen forslag til mindre &ndringer/preaciseringer i hhv. redegerelsen, vedr. formulering
omhandlende vandlgb, og bestemmelserne omhandlende hhv. vej og grundejerforening.

Indsigelserne drejer sig primart om:
- Lokalplanens afgrensning

- Trafikale forhold

- Bevaring af eksisterende leehegn

Lokalplanens afgreensning:

I forste heringsperiode blev fremfort, at lokalplanens afgraensning efterlod arealer, der var problematiske at dyrke og
anvende til erhvervsformal, som beskrevet i kommuneplanen. Der blev desuden rejst tvivl om, hvorvidt arealanvendelsen
i lokalplanforslaget var i strid med kommuneplanen. @nsket om en a&ndret lokalplanafgraensning blev efterkommet, og
der er i forbindelse med den anden heringsperiode ikke modtaget yderligere bemaerkninger til dette.

Trafikale forhold:

De fleste bemarkninger handler om vejbetjeningen af det nye boligomrade. Der er et udtalt enske om, at omradet
vejforsynes fra Stoustrup rundkerslen ved Vejlevej/Skeaerbakvej. Nogle mener desuden, at Fuglsang Allé ikke ber
forleenges saledes som det er foresldet i lokalplanen.

Bevaring af eksisterende l&hegn:
Der fremsattes fra flere et enske om, at det eksisterende levende hegn langs med Stoustrup Skovvej bevares af hensyn til
lee, afskeermning og dyreliv.

De indkomne bemarkninger er samlet i en hvidbog og behandlet i et notat, som begge er vedlagt indstillingen som bilag.

Sammenfattende redegerelse

I forbindelse med byradets endelige vedtagelse af lokalplanen skal der foreligge en sammenfattende redegerelse for,
hvordan miljehensyn er integreret i planen, hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er indkommet i
offentlighedsfasen, er taget i betragtning, hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der
ogsa har vaeret behandlet, samt hvorledes myndigheden vil overvége de vaesentlige miljepavirkninger af planen eller
programmet.

Den sammenfattende redegerelse er vedlagt indstillingen som bilag.

Okonomiske konsekvenser

Kommunen ejer i dag ca. en fjerdedel af jorden inden for lokalplanomradet. Gennemforelse af planen er en vigtig
forudsatning for opfyldelse af kommunens overordnede malsaetning om at kunne tilbyde attraktive byggegrunde. For at
realisere planen, kan det blive nedvendigt at opkebe areal, enten ved indgéelse af frivillig aftale eller ved ekspropriation.

I planforslaget er der lagt op til, at der veelges losninger og materialer, der haever sig over den gengse standard, med
henblik pa at haeve attraktionen af og herlighedsvardien i omrédet. Teknik & Miljo har foretaget beregninger, der viser, at
udgifterne til evt. jordkeb, byggemodning og de valgte lgsninger kan opvejes af indtaegterne ved grundsalget.

I tilfeelde af at stamvejen udleegges som offentlig vej, vil der skulle afsettes driftsmidler hertil. Desuden forventes det, at
der skal afsattes midler til hastighedsdeempning af Fuglsang Allé.

Vurdering



Teknik & Milje vurderer, at indsigelserne og forvaltningens forslag til preeciseringer, giver anledning til enkelte @ndringer
i lokalplanen.

1. Onsket om at bevare lehegnet langs Stoustrup skovvej forslds efterkommet og folgende bestemmelse tilfajes:

”§ 9.9 Det eksisterende leehegn langs Stoustrup Skovvej skal bevares, og der mé plantes yderligere lehegnsbeplantning
mellem bebyggelsen og lokalplanomradets gstlige afgraensning i princippet som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.”

Eksisterende l&hegn og areal til yderligere leehegnsbeplantning tilfejes pa kortbilag 3.1 — Eksisterende forhold og
kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

2. Pracisering af formulering vedr. vandleb, lokalplanens hovedtrak s. 8:

”Det rerlagte vandleb, som leber i dalbunden langs lokalplanomradets vestlige del, vil blive abnet, og et ca. 100 m bredt
balte udlegges dels til handtering af overfladevand fra bebyggelsen, dels til etablering af erstatningsnatur.”

Andres til:

”Det rarlagte vandleb, som leber i dalbunden langs lokalplanomridets vestlige del, vil indgd i et sterre vandlebsprojekt,
med det sigte at fritleegge straekningen, og et ca. 100 m bredt baelte udlegges dels til handtering af overfladevand fra
bebyggelsen, dels til etablering af erstatningsnatur.”

3. Pracisering af formulering vedr. boligvej, bestemmelser § 5:

§ 5.6 ” Boligveje skal udformes til lav hastighed og som multifunktionelle rum til ophold, leg og regnvandshandtering
mm. og etableres med belaegningstyper sa det har karakter af opholdsareal.
Minimum 50% af arealet udlagt til boligvej skal anleegges sé det fremstar grent.”

Zndres til:

” Boligveje skal udformes til lav hastighed og som multifunktionelle rum til ophold, leg og regnvandshéndtering mm. og
etableres med belaegningstyper sa det har karakter af opholdsareal.

Minimum 50% af arealet udlagt til boligvej skal anlaegges sa det fremstér tilsdet/ tilplantet.”

4. Preecisering af formulering vedr. grundejerforening, bestemmelser § 12:

§ 12.1 ”Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejendomme inden
for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal stiftes, nar Byradet forlanger det, dog senest nar halvdelen af grundene er
solgt.

Ved taet-lav bebyggelse skal der stiftes en grundejerforening serskilt for denne.

Andres til:

” Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejendomme beliggende i
den del af lokalplanomradet, der overferes til byzone. Grundejerforeningen skal stiftes, nar Byradet forlanger det, dog
senest ndr halvdelen af grundene er solgt.

Séafremt delomréde 1b udstykkes til teet-lav bebyggelse skal der stiftes en grundejerforening sarskilt for dette omrade.
Grundejerforeningen skal stiftes, nar Byradet forlanger det, dog senest nér halvdelen af grundene er solgt.

§ 12.3 ”Grundejerforeningen skal vederlagsfrit tage skade pé og vedligeholde lokalplanomréadets feellesarealer samt
lokalplanomradets veje og stier.”

Zndres til:
” Safremt der etableres en faelles grundejerforening for delomrade 1a og 1b skal denne grundejerforeningen vederlagsfrit
tage skeade pa og vedligeholde lokalplanomradets fzllesarealer.



Séfremt der etableres mere end en grundejerforening, skal grundejerforeningerne i feellesskab vederlagsfrit tage skade pa
og vedligeholde lokalplanomradets feellesarealer. Fordelingen af omkostninger skal ske pé baggrund af en fordelingsnogle
baseret pé antal boliger. Dvs. at alle boliger, om tat-lav eller dbent-lav betaler samme andel til vedligehold.

Grundejerforeningerne skal vedligeholde lokalplanomradets veje og stier safremt disse udleegges som private faellesveje
og stier. Grundejerforeningerne overtager siledes alle forpligtigelser der efter privatvejsloven er palagt de tilgraensende
lodsejere.

Udstykkes delomrade 1b ikke, pahviler skade- og vedligeholdelsesforpligtelserne grundejer/ udlejer.”
§ 12.4 ” Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen har grundejeren pligt til at vedligeholde disse.”

Andres til:
” Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen har den, der udvikler arealet, pligt til at vedligeholde grenne arealer
samt veje, stier og fortove mm.”

Indsigelser og bemaerkning vedrerende de trafikale forhold vurderes ikke at give anledning til @ndringer i lokalplanen.
Kommunens vejafdeling har udfzerdiget et notat, som beskriver deres vurdering af de forskellige scenarier for
vejforsyning af boligomradet. Notatet er vedlagt som bilag.

Teknik & Milje vurderer, at lokalplan 343 er tilstreekkeligt belyst ved miljerapporten. Teknik & Miljg vurderer, at
lovgivningen er overholdt, og finder ikke, at der i offentlighedsperioden er fremkommet bemaerkninger, der medferer
behov for, at der skal foretages yderligere vurderinger og undersggelser ud over dem, som fremgér i den sammenfattende
redegorelse.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales overfor @konomiudvalget og Byradet,

1. at lokalplan 343 vedtages endeligt med de beskrevne @ndringer, idet administrationen bemyndiges til at foretage
redaktionelle rettelser

2. at der, safremt der ikke kan opnas frivillig aftale om keb af de nedvendige arealer sdledes lokalplanen kan
realiseres, vil blive foretaget ekspropriation efter Planloven, (LBKG 2018-04-16 nr. 287)

Beslutning i By- og Planudvalget den 09-04-2019

Anbefales.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag

Sammenfattende redegerelse LP 343.pdf

Hvidbog_ LP 343.pdf

NOTAT - Indkomne bemarkninger LP 343.pdf

Notat vedr. trafikbetjening af nyt Boligomrade Fuglsang Vest. DOCX

LP 343 - Boliger, Fuglsang Vest.pdf



Punkt 25: Byfornyelse til Kongensstraede 52

19/2034

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Ansggning om byfornyelsesmidler i @gadekvarteret - Kongensstrade 52 til gennemgribende renovering.
Sagsbeskrivelse:

Ejendommen bestar af bade et forhus og et baghus. Begge treenger til en gennemgribende renovering.

Huset pudses og males, hvis det er muligt, udenpa skalmuren. Hvis ikke dette er muligt, skal skalmuren af, og der skal
pudses pé det gamle murveerk.

Vinduerne og hovedder er tidligere blevet skiftet og tilstanden er god, sa de bevares, inkl. kvistens vinduer.

Tag udskiftes til gammel dansk vingetegl inkl. brandkamme m.m.

Kvistene er i sa darlig stand, at skelettet ikke star til at redde, s& det skal bygges op pa ny. Dog kan de nye kvistvinduer
bevares og genbruges i den nye kvist. Taget bliver red gammeldags vingetegl.

Husets indre optimeres, bl.a. ved at loftrummet indrettes bedre, og kekkenet &endres radikalt med loft der &bnes til kip.
Disse og gvrige indvendige arbejder er ikke tilskudsberettiget.

Folgende punkter renoveres og er tilskudsberettiget:

. Udskiftning af taget pa hovedhus og gardudbygning til gl. dansk vingetegl

. Brandkam mod nord-nabo med dobbeltvinget tagsten, der leegges i martel, og tilpasning af tag-inddeekninger mod
syd-nabo

. Nye tagrender og nedlebsrer i zink pé bade hovedhus og girdhus

. Ovenlysvinduer pa hovedhus og gardhus, dog kun pé gardsiden, ikke pa gadesiden

. Renovering eller nybygge kvist pa gadeside, genbruge de nye vinduer

. Renovering eller nybygge kvist pa gardside udformet med fransk altan, inkl. nye altandere

. Fransk altan-gelender og konstruktion pé gardsidekvisten inkl. div. inddeekninger

. Pudsning (ikke vandskuring) af alle facader, pd gadesiden udenpa de eksisterende facadeklinker (hvis de kan bere
det, ellers skal klinkerne hugges af). NB den murede gesims skal reetableres i princippet udformet som nabohuset,
nr. 52.

9. Maling af alle facader og soklen

N —

03N DN bW

Okonomiske konsekvenser

Tekst TB TB TB TB TB Anlaegs-  Fri-
(belgb i mio kr.) 2019 2020 2021 2022 2023 bevilling givelse
Kongensstraede 52,

udgift 0,250 0,250 0,250
(XA-5xxXxX)

Kongensstrade 52,

indtegt -0,125 -0,125 -0,125
(XA-5xxxx)

Byfornyelse, pulje

(XA-50044) -0.125 0 0

Lalt (-=

kasseindlaeg/ 0

+ = kasseudlaeg)

Vurdering



I tidligere sager, hvor der er givet stotte til udvendig renovering, er der givet 40 % i statte til facaderenoveringer af
projektet. Det er ligeledes den praktik, der er vedtaget for bygningsfornyelse 1 Ygadekvarteret.

Teknik & Milje vurderer, at der ber gives samme stotteprocent til denne ejendom, for at projektet bliver realiseret, og der
kan blive en tidssvarende bolig i denne centralt placerede ejendom.

Renoveringsomkostninger:

Totale stetteberettigede ombygningsudgifter 626.500,- kr.
40 % i stette, afrundet til  250.600,- kr.
Byfornyelsesudgifter i alt, afrundet til 250.000,- kr.

Fordeling af udgifter mellem staten og Fredericia Kommune:
Fredericia Kommune 125.500,- kr.

Refusion fra staten 125.500,- kr.
Indstillinger

Teknik & Milje indstiller, at By- & Planudvalget anbefaler overfor @konomiudvalget og Byradet
1. at, der treeffes byfornyelsesbeslutning for Kongensstraede 52
2. at budgettet tilrettes med de under "@konomiske konsekvenser” anferte eendringer

Beslutning i By- og Planudvalget den 09-04-2019

Anbefales.
Fravaerende:
Ole Steen Hansen

Bilag

Gadefoto



Punkt 26: Lukket: Orientering

19/47
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