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Punkt 46: Godkendelse af dagsorden

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Beslutning i By- og Planudvalget den 17-06-2019

Godkendt
Fraverende:
Karsten Byrgesen



Punkt 47: Ansegning om dispensation fra lokalplan 280, Boligomrade vest
for Osterby, til 2endring af terrzen

18/1776

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

Kommunen har fra Dan Mark Ejendomme A/S modtaget en ansegning om lovliggerelse af en ulovlig terreenregulering i
det omrade, som er omfattet af Lokalplan 280, Boligomrade vest for Qsterby. Terrenreguleringen blev foretaget af den
daverende ejer i forbindelse med byggemodningen af omradet.

Dan Mark Ejendomme A/S udarbejdede i 2018 en landskabsplan, hvori der er taget udgangspunkt i det eksisterende
terreen og endvidere taget hgjde for handtering af overfladevand i omradet. Desuden er der sikret gode rekreative
muligheder bade for de kommende beboere i omradet og for andre. Landskabsplanen fremgér af bilag 1 Landskabsplan.

Sagen blev behandlet pa By og planudvalgets mede den 21. marts 2018 og efterfolgende er landskabsplanen sendt i
naboorientering. De indkomne svar har herefter varet i partshering hos anseger, som har udarbejdet en ny landskabsplan,
som tager hgjde for indkomne bemerkninger. Den ny landskabsplan fremgér af bilag

Landskabsplan_Fjordalleen Detailprojekt maj 2019.

Da problemerne med materialevandring mv. er ophert som felge af det plantedaekke, som er opstéet, og der er risiko for,
at disse problemer vil genopsta i en periode, hvis terraenet fores tilbage til den oprindelige tilstand, anbefaler Teknik &
Miljg, at der meddeles dispensation pa vilkar, at den ny Landskabsplan og den ansegte vandlebsregulering realiseres.

Sagsbeskrivelse:

Dan Mark Ejendomme A/S administrerer den private og stort set ubebyggede udstykning pé Fjord Allé i Osterby pé vegne
af de to pengeinstitutter, der ejer arealet. Dan Mark Ejendomme A/S seger om dispensation fra den gaeldende lokalplan for
omradet, Lokalplan 280, til lovliggerelse af en ulovlig terreenregulering i omradet, der blev foretaget i forbindelse med
den davarende ejers byggemodning af omradet.

Dan Mark Ejendomme A/S har udarbejdet landskabsplaner, hvori der er taget udgangspunkt i det eksisterende terraen og
endvidere taget hejde for handtering af overfladevand i omréadet.

Den ny landskabsplan tager afset i det omkringliggende fjordlandskab og integrerer den eksisterende infrastruktur og
nabobebyggelserne.

Pé baggrund af den ny landskabsplan anseger Dan Mark Ejendomme A/S om lovliggerelse af det eksisterende terreen
under forudsaetning af realisering af landskabsplanen.

Det ulovlige forhold bestér i, at der i forbindelse med byggemodningen, der fandt sted i 2008, blev udlagt ca. 7.000 m3
overskudsjord i et omrade, hvor det ifelge lokalplanen kun var tilladt at terreenregulere med +/-0,5 meter. Et efterfolgende
nivellement viste, at der var blevet foretaget terraenregulering pa op til 3 meter. Terraenreguleringen blev foretaget til trods
for, at det i sin tid var aftalen, at der udelukkende kunne ske terreenregulering i overensstemmelse med lokalplanen.

Pa den baggrund besluttede det davaerende Teknisk Udvalg, at det ulovlige forhold skulle lovliggeres fysisk ved, at jorden
skulle fjernes. Der blev derfor meddelt varsel om pabud og pabud efter planlovens § 63, stk. 1, jf. § 51.

Da pabuddet ikke blev efterkommet, blev sagen i oktober 2009 overdraget til Sydestjyllands Politi med anmodning om, at
politiet vurderede, om der var baggrund for at rejse tiltale mod omradets ejer og ejers radgiver for overtradelse af
planloven. Politiet rejste tiltale, og i 2014 blev ejeren idemt bade og dagbader, uden at dette har ledt til en lovliggerelse af
forholdene.

Det skal bemarkes, at den ulovlige terrenregulering med det samme gav anledning til store gener for ejerne af
eksisterende boliger neden for lokalplanomréadet. Store mangder lerjord blev fort med vandet ned i deres haver, hvor det
blev aflejret. Kommunen modtog derfor klager over forholdene. Samtidig involverede Vejby Sogns Beboerforening sig i
sagen med det sigte, at forholdene skulle retableres.



De ébne ar, som terrenreguleringen i sin tid medferte, og som ledte til materialetransport med vandet ned ad bakken, er
veek, idet der for leengst er opstéet et teet deekke af graes/lave urter 1 omréadet. Det er ogsé vurderingen, at dette binder
jorden, sa materialetransporten er ophert. Kommunen har da heller ikke faet klager over dette i flere &r.

Sagen er blevet behandlet i Teknisk Udvalg den 27. oktober 2009, den 23. august 2011, den 28. februar 2012, den 30.
oktober 2012 samt den 10. juni 2014.

Efter Naboorientering

Efter By- og planudvalgets behandling den 21. marts 2018 har ansegning og landskabsplanen veeret sendt i hering i
perioden fra den 6. april 2018 til den 22. april 2019. Der indkom 6 bemaerkninger fra 14 husstande i heringsperioden og
bemarkningerne har efterfolgende vaere i partshering hos ansgger. De indkomne bemerkninger kan ses i bilaget
Indkomne bemerkninger.

Ansgger har pa denne baggrund fremsendt en ny landskabsplan som stort set imedekommer de indkomne bemaerkninger.
Teknik & Miljo har udarbejdet et notat "NOTAT — Indkomne bemarkninger til Fjordalléen” med vurderinger og svar til
de bemaerkninger/indsigelser, der er indkommet i heringsperioden og hvilke @ndringer de har givet anledning til.

Der er sidelobende udarbejdet et vandlebsregulering projekt til athjelpning af problemer i forhold til overflade vand.
Omradet omkring Fjordalléen afvandes i dag via to grafteforlob; et vestligt (tilleb til Flansbaekken) og et ostligt forlab
(Vandleb i Osterby). Arealet st for Fjordalleen (matr. 6¢ca, Trelde, Fredericia Jorder) leder vandet via dreensystemet til et
privat forleb, Vandlebet i Osterby, som er delvis rerlagt og abent vandleb og udmunder i Flansbeekken. Teknik og Milje
har tidligere modtaget henvendelse fra borgene ved Vandlebet i Osterby om afvandingsproblemer ved kraftige regn-
handelser. Terreenet omkring Fjordalléen skréner kraftigt mod nord og vandet draenes derfor naturligt i denne retning.

Teknik og Milje har gjort den ny ejer Jekse Aps opmearksom pé, at udvikling af kupreaeret terreen til et beboelsesomrade
kreever omlaegning af eksisterende dransystem og handtering eksisterende og fremtidige overfladevands problematikker.

Pé den baggrund har Dan Mark Ejendomme A/S pé vegne af Jeksg Aps faet udarbejdet en landskabsplan for det samlede
omrade, hvor overfladevandet indgar aktivt som et blat band med vand elementer i omradet, og i samarbejde med Orbicon
AS er der udarbejdet et vandlebsreguleringsprojekt for hdndtering af overfladevand fra omradet.

Teknik og Milje har godkendt vandlebsreguleringsprojektet; forsinkelse af overfladevand i 2 sger samt omlegning af det
eksisterende draenforleb og genabning af det private vandleb (Tilleb til Flansbaek). Vandlebsprojektet har veret i 4 ugers
offentlig hering i perioden 14. marts — 11. april 2019. Projektforslaget blev sendt til de bererte lodsejere, interessenter og
bererte myndigheder. Fredericia Kommune modtog ingen bemaerkninger til reguleringsprojektet i heringsperioden.

I den ny landskabsplan fjernes de rekreative elementer og lokalplanens brug af de ubebyggede arealer @ndres ikke udover,
at der i forbindelse med vandlebs reguleringen etableres et forsinkelsesbassin og et dbent vandleb i det sydlige engareal
og et bassin i den nordlige lavbundsomrade.

Okonomiske konsekvenser
Ingen
Vurdering

Som nevnt vurderes materialetransporten at vere ophert, idet det plantedeekke, der er opstaet, holder pa jorden. Rent
landskabeligt er jorden placeret, s den falder naturligt ind i det omgivende terraen. I dag er det derfor vanskeligt at se,
hvor terreenreguleringen i sin tid fandt sted.

Hvis den ulovligt pakerte jord fjernes og en eventuel fordeles pa omradets gvrige arealer inden for de rammer, der
fremgér af lokalplanen, vil der igen opsta dbne og ubeplantede ar i omradet. Der vil vaere risiko for, at der igen opstar en
ugnsket materialetransport ned ad bakken til gene for grundejerne nedenfor lokalplanomradet.

Fysisk genskabelse af de oprindelige terreenforhold vil ogsé kunne give anledning til gener for beboerne i neromradet i
form af stgj, stov mv.

P& den baggrund er det vurderingen, at forholdene i dag har udviklet sig sddan, at det nu vil vaere bedre at lovliggere den
ulovligt foretagne terraenregulering retligt end fysisk.

Teknik & Miljo anbefaler derfor, at ansggningen imgdekommes, under forudsaetningen af at den nye landskabsplan og
den ansegte vandlebs regulering realiseres. Dette bar ske forholdsvis hurtigt. Teknik & Miljo anbefaler en frist pa 2 ar.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller



1. At der meddeles dispensation fra § 9.7 i Lokalplan 280 til lovliggerelse og dermed opretholdelse af det ulovligt
etablerede terren,

2. At der meddelelse dispensation fra § 9.2.3 1 Lokalplan 280 til etablering af forsinkelsesbassin

3. At der meddeles dispensation fra § 9.3.1i lokalplan 280 til ikke at etablerer beplantning

Alle pé vilkér af, at den nye landskabsplan og vandlebsregulering realiseres inden for en frist pa 2 ar

Beslutning i By- og Planudvalget den 17-06-2019

Godkendt.
Fravaerende:
Karsten Byrgesen

Bilag

Tilladelse til vandlgbsreguleringsprojekt ved Fjordallen.pdf
Landskabsplan_Fjordalleen Detailprojekt maj 2019.pdf
Indkomne bemarkninger.pdf

Bilagl Landskabsplan.pdf

18-1776_v1l NOTAT indkomne bemarkninger til fjordsalleen.docx.pdf



Punkt 48: Byfornyelsesmidler Bajonetten 12

18/6154

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Ejendommen ligger i @gadekvarteret, hvor der i gjeblikket via Omradefornyelsesprojektet gares en stor indsats for at
forbedre boliger og facader og forskenne gaderne, bl.a. med bedre affaldslesninger, for at give et loft til det specifikke
omrade, og derigennem til bymidten mere generelt.

Ejendommen Bajonetten 12 indeholder seks lejligheder, der er i dirlig stand. Ejeren har ansegt om byfornyelsesstotte fra
puljen i 2019 for @gadekvarteret til renovering af hele ejendommen, bade ud- og indvendigt.

Sagsbeskrivelse:

Baggrunden for byfornyelse i @gadekvarteret

Byradet besluttede 1 december 2016 at afsatte midler til omrade- og byfornyelse i @gadekvarteret. Baggrunden var et
enske om at forbedre boligmassen i midtbyen og oge attraktiviteten af bade den ”gamle” midtby og Kanalbyen, samt
hejne synergieffekten imellem dem. Man tog udgangspunkt i Jgadekvarteret, da det havde et relativt nedslidt preg,
relativt mange sma og utidssvarende boliger og en relativt hgj koncentration af boligsociale udfordringer.
Omréadefornyelsen, som har fokus pa uderum, dbnede en sarlig og enkeltstdiende mulighed for at opna ekstra statslig
stotte til bygningsfornyelse i kvarteret. Planen var, at de statslige og kommunale investeringer skulle skabe bedre
bokvalitet for kvarterets beboere og — ikke mindst — tilskynde bygningsejere og private investorer til at gennemfore
bygnings- og boligmaessige forbedringer.

Der er i dag fuld gang i indsatsen med forskennelse af uderum og gader, herunder bedre affaldslesninger. Der er ogsa flere
bygningsfornyelsesprojekter i gang.

Bajonetten 12, eksisterende forhold:
Ejendommen Bajonetten 12 er en typisk beboelsesejendom i @gadekvarteret. Ejendommen er opfert i 1918, tegnet af
Fredericias historiske byarkitekt Bodulf Billund, og har bevaringsverdien 4.

Ejendommen har en flot og uforstyrret beliggenhed med smukt udsyn mod syd over Kongens Bastion, Shell tankene og
Lillebelt.

I dag rummer bygningen seks mindre boliger med depoter og vaskerum i keelderen og et enkelt feelles baderum pé
tagetagen, og der er indrettet flere klubveerelser pa tagetagen.

De 6 boliger pé hhv. stuen, 1 og 2. sal rummer i dag smé og utidssvarende toiletter og kekkener, og klubvarelserne har
udelukkende bad.

Husets oprindelige bagtrappe er stadig i brug.

Huset har ikke altaner, og beboernes udenders opholdsarealer er i garden.

Fremtidige forhold:

I skitseforslaget til ny indretning af stueetagen, 1. sal, 2. sal og tagetagen anvendes nasten alle primare vaegge, og der
indrettes nyt toilet/bad og kekkener til alle boliger. Bagtrappen nedlaegges, og arealet inddrages i boligarealernes
kekkenrum. Der indrettes ligeledes to nye boliger pa tagetagen i stedet for klubvaerelserne.

Boligerne pé husets tre nederste etager indrettes ens og bliver alle pé ca. 61 m2.

Ved at pabygge kvist pa gardsiden (over bagtrappen) kan tagrummets nyindrettede to boliger udferes med nasten samme
planlgsning som de gvrige etager. Tagboligerne tilfores ogsa en hems, hvilket kan etableres ved at taget abnes op til kip.

Disse to boliger bliver pé ca. 56 m2.

Alle lejlighederne far herved gode lysforhold med gennemlyste rum, og bliver indrettet med eget kekken og eget
badevearelse.

Alle otte boliger tilferes en altan pa husets sydside pé ca. 4,6 m2 (ca. 1,5 x 3,1 m).



Samtidig med etableringen af lejligheder bliver bygningens klimaskaerm renoveret og istandsat iht. oprindelige materialer
og farvevalg. De meget adelagte og delvist fjernede historiske udsmykninger og bygningsdetaljer tilbagefores i vaesentlig
omfang. Hele ejendommen fér sdledes en gennemgribende renovering.

Okonomiske konsekvenser

Tekst B TB TB TB TB Anlaegs-  Fri-
(beleb i mio kr.) 2018 2019 2020 2021 2022 Dbevilling givelse
Bajonetten 12 -

udgift 4.468 4.468 4.468
(XA-5xxxX)

Bajonetten 12 -

indtegt -2.234 -2.234 -2.234
(XA-5xxxX)

Byfornyelse, pulje -
Udgift -4.468
(XA-50044) -2

Byfornyelse, pulje -
Indtegt 2.234
(XA-50044) -2

Lalt(-=
kasseindlaeg/ 0.000
+ = kasseudleg)

Renoveringsomkostninger:

Totale ombygningsudgifter: 7.265.250,- kr.

60 % 1 stette:  4.359.150,- kr.

Bidrag til Byggeskadefonden, 1,5 %: 108.979,- kr.

Byfornyelsesstotte inkl. Byggeskadefonden: 4.468.129,- kr. => 4.468.000,- kr.

Ejendommen vil vaere omfattet af Byggeskadefondens deekningsomrade. Bidrag pa 1,5 % af de totale ombygningsudgifter
pa 7.265.250,- kr. udger 100.447 kr. til Byggeskadefonden.

Vurdering
Ifolge de kriterier, der er besluttet for byfornyelsesstette til private udlejningsboliger, kan man i @gadekvarteret, og i
dette tilfzelde bajonetten 12, opnd 60 % i stette til hele projektet.

Ejendommen rummer mange darlige og utidssvarende boliger, flere bestar af mindre varelser. Boligerne har ikke adgang
til hverken eget eller fzlles bad, toilet og kakken. Boligerne lever saledes ikke op til nutidens standarder, er i meget ringe
stand og er meget nedslidte. Derfor vurderer Teknik & Miljg, at der bar gives denne stotte, for at ejerne har mulighed for
at realiserer projektet.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet:

1. at der treeffes byfornyelsesbeslutning for Bajonetten 12
at budgettet tilrettes med de under "@konomiske konsekvenser” anforte @&ndringer
Nye oplysninger

I dialog med bygherren og dennes radgiver er projektet gennemgéet pa det skonomiske grundlag, m2-priser og pa
posterne vedligehold og forbedringer:



1. Priserne er gennemgéet med bygherre og dennes radgiver, og tallene baseres pa ”Molios prisdata” og erfaringstal,
og vi har ikke nogen grund til, at betvivle disse tal. Det skal siges, at det altid er dyrt, at bygge om i eksisterende
bevaringsverdige huse og derfor kan priserne for de enkelte arbejde ikke sammenlignes med nybygningspriser.

2. M2 prisen for dette projekt ligger pa samme niveau som de gvrige byfornyelsesprojekter i byen.

Omkostning pr. m2 for sammenlignelige sager (alle priserne er inkl. moms):
Bjergegade 54: 15.992,- pr. m2

Oldenborggad 6: 14.969,- pr. m2

Gothersgade 35: 16.919,- pr. m2

Bajonetten 12: 14.827,- pr. m2

3. I det oprindelige projekt er bade vedligehold og forbedringer indregnet (hvilket til dato har vare normal procedure
pa tilsvarende sager og fuldt legalt iht. lovgivningen). Byradet i den enkelte kommune kan selv bestemme om
forbedringerne skal indga i det stotteberettigede beleb eller ej. Bygherren kan indregne huslejestigninger i
forbedringerne.

I denne sag er vedligehold er ca. 5.4 mio. og forbedringerne er ca. 1.8 mio. dvs. forbedringerne udger ca. 1/3 af de
samlede udgifter pa projektet.

Hvis vi veelger, at forbedringer ikke skal stattes betyder det et paradigmeskifte for, hvorledes vi tildeler midler
fremadrettet.

Bygherren og sagsarkitekten har i denne sag projekteret og planlagt efter kommunens saedvanlige praksis.

4. Priserne er estimater og der skal efterfolgende indhentes tilbud pa byggearbejderne. I denne sag indhentes der 3
tilbud hjem, inkl. fra bygherre egen entreprenerfirma. Ud af disse tilbud skal man selvfolgelig valge den bedste og
billigst, hvilket skal godkendes af os.

5. Nar byggesagen er afsluttet skal regnskabet godkendes endeligt af os. Hvis projektet bliver dyrere end forventet
gives der ikke mere i stette og hvis projektet bliver billigere minimeres stotten ud fra ovennavnte procentsats pa de
60%.

Ny indstilling
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet:

1. at der treeffes byfornyelsesbeslutning for Bajonetten 12

at budgettet tilrettes med de under "@konomiske konsekvenser” anferte &ndringer

Beslutning i By- og Planudvalget den 17-06-2019

Anbefales.
Fravaerende:
Karsten Byrgesen

Beslutning i Okonomiudvalget den 17-06-2019
Anbefales.
Beslutning i Byriadet den 17-06-2019

Godkendt,
Fravaerende:
Karsten Byrgesen



Punkt 49: Forslag til Kommuneplantillzeg nr. 10 - Landskabsinteresser og
Gront Danmarkskort til Kommuneplan 2017-2029

19/4295

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Hensigten med kommuneplantilleeg nr. 10 — Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort er at forberede en kommende
planlaegning for et udviklingsomrade ved Senderskov.

Udviklingsomradet er omfattet af Erhvervsstyrelsens forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen (januar 2019). Udpegningen er blandt andet gjort betinget af, at omradets udpegninger af
landskabsinteresser og Grent Danmarkskort (natur) ophaves ved en kommende kommuneplanlaegning. Udarbejdelse af
kommuneplantilleegget er dermed en af forudsatningerne for, at omradet kan endeligt udpeges som udviklingsomrade.
Udviklingsomradet ved Senderskov udger ca. 28 ha. og enskes planlagt til boliger, som en blanding af &ben-lav, taet-lav
og etagebebyggelse.

Sagsbeskrivelse:

12015 formulerede byréadet en vision om, at Fredericia skal vokse (Vision 2020). Her blev gget bosatning udpeget som et
vigtigt indsatsomrade for Fredericia, hvor byradet ensker flere aktive borgere i kommunen, der bidrager til fellesskabet
og den fzlles velferd.

Vision 2020 blev efterfolgende udmentet i en bosatningsstrategi, hvor byradet har fastlagt en ambities malsetning om en
arlig befolkningstilvaekst pa 350 personer. Det forudseetter en gget tilflytning til kommunen. Fredericia Kommune skal
derfor ogsé i de kommende ér gge sin attraktion som bosetningskommune, og her spiller et stort og varieret udbud af
gode boliger og flere attraktive byggegrunde en veesentlig rolle.

I Kommuneplan 2017 blev der fokuseret pa udleegning af nye attraktive omréader til byudvikling, hvor blandt andet
omradet ved Senderskov blev udlagt som nyt rammeomrade i kommuneplanen. Med afszt i den gamle planlov nedlagde
Erhvervsstyrelsen et veto mod Senderskovomradet, hvorfor byradet var nedsaget til at udtage rammeomradet af
kommuneplanen inden endelige vedtagelse.

Parallelt med kommuneplanrevisionen vedtog Folketinget i juni 2017 en revideret planlov, der gav mulighed for, at
kommunerne kan udpege udviklingsomrader indenfor kystnarhedszonen. Erhvervsstyrelsen anbefalede Fredericia
Kommune at sgge om at fa udlagt Senderskov som et udviklingsomrade i et kommende landsplandirektiv.

Det forudsatte et tilleeg til Planstrategi 2015, hvilket Fredericia Kommune udarbejdede i 2017. Pa baggrund af
planstrategitilleegget sogte Fredericia Kommune om optagelse i Landsplandirektivet i oktober 2017. Tilleeg til Planstrategi
2015 blev péaklaget i efteraret 2017.

I januar 2019 offentliggjorde Erhvervsstyrelsen forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader indenfor
kystnaerhedszonen. Her er omradet ved Senderskov medtaget, men med en raekke betingelser. Udpegningen er gjort
betinget af, at Planklagenavnet traeffer afgerelse, der opretholder kommunens vedtagelse af tilleeg til Planstrategi 2015, at
omradets udpegninger af landskabsinteresser og Grent Danmarkskort (natur) ophaves, og at kommunen i den videre
udvikling sikrer, at en udvikling af omradet kan ske i overensstemmelse med arealreservationen til transmissionsnettet.
Der udarbejdes et landsplandirektiv for udviklingsomrader hvert 4. &r. Ansegningsrunden til det neste landsplandirektiv
er den 1. december 2019. Planklagenavnet har endnu ikke truffet en afgerelse, og det er uvist, hvornar det det vil ske. For
at undga at std i den situation, at Fredericia Kommune taber klagesagen og forst kan ansegge igen om 5 ar, anseges pa ny
om optagelse i det naeste landsplandirektiv. Det forudsetter et kommuneplantilleeg vedr. landskabsinteresser og Gront
Danmarkskort, et tilleeg til Planstrategi 2019 samt en miljevurdering af begge dele.

Hensigten med Kommuneplantilleeg nr. 10 er at ophaeve Senderskovomradets geografiske udpegninger af
bevaringsverdigt landskab og sterre sammenhangende landskab, samt af potentiel ekologisk forbindelse, ekologisk
forbindelse og naturomrader som en del af Grent Danmarkskort.

Forud for udarbejdelse af kommuneplantillaeg nr. 10 har der veret en forudgaende offentlig hering, hvor det har veret
muligt at indsende ideer og forslag til planen. Heringen har varet atholdt i perioden 16. maj til 2. juni 2019.

I hegringsperioden indkom i alt 11 bemarkninger fra hhv. borgere i omradet, VejleMuseerne, Energinet og Vejdirektoratet.
Bemarkningerne er folgende:

¢ Borgere med grunde pa Argentinervej kommer med forslag til en fastholdelse af et omrade syd for Argentinervej
som rekreativt omrade.

e Borgere vest for omradet ensker, at hele omradet forbliver ubebygget.

¢ VejleMuseerne anbefaler en arkaologisk undersggelse inden byggemodning af omréadet.

o Vejdirektoratet papeger, at omradet er belastet af stgj fra Taulovmotorvejen. Vejdirektoratet har gjort opmaerksom
pa, at det er kommunens ansvar at sikre, at der indrettes boliger, hvor greensevardier for vejtrafikstej kan
overholdes.



o (vrige bemaerkninger omhandler eksisterende ledningsnet m.v. i omradet, forslag til udvidelse af omradet samt
forslag til forhold, der ber indgéa ved planlegning for anvendelsen af omradet.

De indkomne bemarkninger vil indga i den videre planlegning for omradet. Bemarkningerne i deres helhed er samlet i
en hvidbog og vedhaftet som bilag. Der er udarbejdet et indsigelsesnotat med administrationens bud pé svar til de enkelte
bemearkninger, ligeledes vedhaftet som bilag.

Efter heringsperiodens udleb er der indkommet endnu en bemarkning fra ejeren af omradet syd for Argentinervej, hvor
vedkommendes ensker for dette omrdde uddybes. Denne bemaerkning er medtaget i hvidbog og indsigelsesnotat.
Kommuneplantilleeg nr. 10 er vedheeftet som bilag.

Miljevurdering

Fredericia Kommune har i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(LBK nr. 1225 af 25/10/2018) gennemfert en miljoscreening for, om kommuneplantilleeg nr. 10 kan medfere en
pavirkning af miljeet, og har en karakter og et omfang der kraver, at der gennemfoares en miljevurdering.

Konkret har Fredericia Kommune vurderet, at en @ndring af kommuneplanens retningslinjer for geografiske udpegninger
udger planaendringer, som kan have vesentlig indvirkning pa miljeet, og som derfor skal miljevurderes.

Pa baggrund af miljescreeningen er der foretaget en afgraensning (scoping) af miljerapportens indhold. I denne er der
lavet en neermere afgreensning af, hvilke miljemassige forhold, der isar forventes pavirket, og hvilke faktorer der ber
undersagges naermere i miljerapporten.

Udvealgelsen af relevante miljeparametre for miljevurderingen er dels sket gennem en intern afgraensningsproces i
kommunen og dels gennem hering af bererte myndigheder i henhold til miljgvurderingslovens § 32 (stk. 1, nr. 2).
Fredericia Kommune har indkaldt heringssvar fra bererte myndigheder i perioden 16. maj til 2. juni 2019. Der er ikke
indkommet bemarkninger.

Miljerapporten er udarbejdet af COWI i samarbejde med Fredericia Kommune. Miljerapporten er vedheftet som bilag og
offentliggares sammen med tilleeg til Planstrategi 2019 og forslag til Kommuneplantilleg nr. 10.

Tidsplan

Kommuneplantilleg nr. 10 forventes offentliggjort i 8 uger i perioden 28. juni til den 25. august 2019.

Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg nr. 10 forventes at ske i september-oktober 2019. Herefter vil
kommuneplantilleegget blive offentlig bekendtgjort.

Kommuneplantilleeg nr. 10 og tilleeg til Planstrategi 2019 folger samme tidsplan.

Ansegningsfrist til naste landsplandirektiv for udviklingsomréder indenfor kystnarhedszonen er 1. dec. 2019.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Vurdering

Hensigten med Kommuneplantilleeg nr. 10 er at ophaeve Senderskovomradets geografiske udpegninger af
bevaringsverdigt landskab og sterre ssmmenhangende landskab, samt af potentiel skologisk forbindelse, skologisk
forbindelse og naturomréder som en del af Grent Danmarkskort.

I miljerapporten er der foretaget en miljevurdering af landskab, natur og stejforhold i forhold til planstrategiens
udpegning af et nyt udviklingsomrade ved Senderskov og de deraf nadvendige @ndringer af dele af kommuneplanens
retningslinjer.

Vedr. Landskab

Der er gennemfort en landskabsvurdering af Senderskovomradet baseret pa landsskabskarakterkortleegning (LKM). Med
den nye afgrensning af de landskabelige udpegninger folger udpegningerne i hgjere grad landskabets terraen og de
karaktergivende elementer. Det vurderes, at dette ikke i veesentlig grad tilsidesetter de landskabelige hensyn i
kystomradet. Det vurderes dermed, at udpegningen af udviklingsomradet og endringen af kommuneplanens retningslinjer
kan ske uden tilsidesattelse af de overordnede landskabsinteresser.

Vedr. Natur (Grent Danmarkskort)

Der er gennemfort en besigtigelse af omrédet i maj 2019. Konklusionen er, at udpegningen af udviklingsomradet og
@ndring af kommuneplanens retningslinjer kan ske uden vaesentlig tilsidesattelse af naturbeskyttelsen og en fremtidig
styrkelse af naturkvaliteten i omradet.

Idet den sydlige del af det rekreative omrade E.R.3 (trekanten syd for Argentinervej) giver mulighed for at skabe en
forbindelse mellem skovomradet mod nord, est og syd, foreslas det i miljerapporten, at omradet fastholdes som rekreativt
omréade og forbliver omfattet af retningslinjen for potentiel gkologisk forbindelse. Dette vil sikre en velegnet gkologisk
forbindelse mellem skovomraderne.

Vedr. Stgj

Realiseringen af et nyt boligomrade ved Senderskov vil potentielt resultere i et oget antal stgjbelastede boliger langs de
overordnede vejnet. Det kan vere aktuelt at placere en evt. stgjafskermning uden for udviklingsomradet — fx helt oppe
ved motorvejen.

Det fremtidige boligomrade forudsettes disponeret og udformet, s& de geldende graensevardier for trafikstej kan
overholdes. Placering og udformning af eventuelle konkrete losninger for stejafskermning — fx beplantet stajvold og/eller



stojskeerm — fastlaegges i den efterfolgende detaljerede planlegning, herunder med krav om eftervisning inden
ibrugtagning af ny bebyggelse.

Konklusionen er, at det vurderes muligt at realisere et nyt boligomrade ved Senderskov, hvor boligbebyggelsen og de
tilherende opholdsarealer ikke belastes af trafikstej i et omfang, der overskrider de geeldende graenseverdier.
Sammenfatning

I det vedhaftede kortbilag er udviklingsomradet ved Senderskov opdelt i delomrade 1 og delomrade 2. Det
udviklingsomrade, der i dag er indgar i forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader indenfor kystnarhedszonen,
rummer bade delomrade 1 og delomrade 2.

Jf. miljerapporten vil et udviklingsomrade bestdende af bdde delomrade 1 og 2 kunne realiseres uden vasentlig
tilsidesaettelse af naturbeskyttelsen og en fremtidig styrkelse af naturkvaliteten i omradet. Det foreslas dog i
miljerapporten, at delomrade 2 fastholdes som rekreativt omrade (E.R.3) og forbliver omfattet af retningslinjen for
potentiel gkologisk forbindelse. Dette vil sikre en velegnet gkologisk forbindelse mellem skovomraderne.

Det mé derfor vere op til politisk beslutning om, hvorvidt udviklingsomradet ved Senderskov fremover skal besta af
delomrade 1 og 2, eller om det kun skal besta af delomréade 1.

Vedtages det, at delomride 2 udgér, vil det betyde, at forslag til kommuneplantilleg nr. 10 skal konsekvensrettes. Konkret
vil det medfere, at de foreslaede @ndringer af landskabsinteresser og Grent Danmarkskort, for sa vidt angar delomrade 2,
bortfalder. Delomréde 2 vil dermed fastholde den udpegning, som fremgér af Kommuneplan 2017-2029.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet,

1. At der treeffes beslutning om, hvorvidt udviklingsomrédet ved Senderskov skal omfatte delomrade 2.
2. At Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 vedtages, med den afgraensning som besluttes under punkt 1, og sendes i
offentlig hering sammen med miljerapporten i 8 uger.
3. At Teknik & Milje bemyndiges til at feerdigredigere forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 inden offentliggarelse.
Beslutning i By- og Planudvalget den 17-06-2019

Anbefales idet delomrade 2 ikke omfattes af udviklingsomradet
Fravarende:
Karsten Byrgesen

Beslutning i Okonomiudvalget den 17-06-2019
Anbefales.

Jacob Bjerregaard deltog ikke i behandlingen af sagen.
Beslutning i Byradet den 17-06-2019

Godkendt.

Jacob Bjerregaard deltog ikke i behandling af punktet.
Fravaerende:

Karsten Byrgesen

Bilag

Forslag til Kommuneplantilleeg 10 - Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort til kommuneplan 2017-2029
Miljerapport kommuneplantilleeg nr 10 Landskabsinteresser og Greont Danmarkskort til kommuneplan 2017-2029
Kortbilag for afgraensning af udviklingsomréade

Hvidbog - indkomne bemarkninger i forbindelse med forudgaende hering

Notat, Indkomne bemaerkninger med administrationens vurdering



Punkt 50: Vedtagelse af tilleeg til Planstrategi 2019

19/4292

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Hensigten med tilleeg til Planstrategi 2019 er at forberede en kommende planlegning for et udviklingsomrade ved
Senderskov.

Udviklingsomradet er omfattet af Erhvervsstyrelsens forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnarhedszonen (januar 2019). Fredericia Kommune har ansegt om optagelse pa baggrund af et tillaeg til Planstrategi
2015. Dette planstrategitilleg er imidlertid blevet pdklaget. Udpegningen i forslag til landsplandirektiv er blandt andet
gjort betinget af, at Planklagenavnet treeffer afgarelse, der opretholder kommunens vedtagelse af tilleg til Planstrategi
2015.

Fredericia Kommune har pa den baggrund valgt, for en sikkerheds skyld, at ansgge pa ny om optagelse i det naeste
landsplandirektiv. Udarbejdelse af tilleeg til Planstrategi 2019 er dermed en af forudsatningerne for, at omradet kan
endeligt udpeges som udviklingsomrade.

Udviklingsomradet ved Senderskov enskes planlagt til boliger, som en blanding af aben-lav, tet-lav og etagebebyggelse.
Sagsbeskrivelse:

12015 formulerede byradet en vision om, at Fredericia skal vokse (Vision 2020). Her blev gget bosatning udpeget som et
vigtigt indsatsomrade for Fredericia, hvor byradet ensker flere aktive borgere i kommunen, der bidrager til fellesskabet
og den fzlles velferd.

Vision 2020 blev efterfolgende udmentet i en bosatningsstrategi, hvor byradet har fastlagt en ambitigs malsaetning om en
arlig befolkningstilvaekst pa 350 personer. Det forudsatter en gget tilflytning til kommunen. Fredericia Kommune skal
derfor ogsé i de kommende &r gge sin attraktion som bosatningskommune, og her spiller et stort og varieret udbud af
gode boliger og flere attraktive byggegrunde en vasentlig rolle.

I Kommuneplan 2017 blev der fokuseret pa udlaegning af nye attraktive omrader til byudvikling, hvor blandt andet
omradet ved Senderskov blev udlagt som nyt rammeomrade i kommuneplanen. Med afset i den gamle planlov nedlagde
Erhvervsstyrelsen et veto mod Senderskovomrédet, hvorfor byradet var nedsaget til at udtage rammeomréadet af
kommuneplanen inden endelige vedtagelse.

Parallelt med kommuneplanrevisionen vedtog Folketinget i juni 2017 en revideret planlov, der gav mulighed for, at
kommunerne kan udpege udviklingsomrader indenfor kystnaerhedszonen. Erhvervsstyrelsen anbefalede Fredericia
Kommune at sgge om at fa udlagt Senderskov som et udviklingsomréde i et kommende landsplandirektiv.

Det forudsatte et tillaeg til Planstrategi 2015, hvilket Fredericia Kommune udarbejdede i 2017. P4 baggrund af
planstrategitilleegget sogte Fredericia Kommune om optagelse i Landsplandirektivet i oktober 2017. Tillaeg til Planstrategi
2015 blev paklaget i efteraret 2017.

I januar 2019 offentliggjorde Erhvervsstyrelsen forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader indenfor
kystnerhedszonen. Her er omradet ved Senderskov medtaget, men med en reekke betingelser. Udpegningen er gjort
betinget af, at Planklagenavnet treeffer afgerelse, der opretholder kommunens vedtagelse af tilleeg til Planstrategi 2015, at
omradets udpegninger af landskabsinteresser og Grent Danmarkskort (natur) ophaves, og at kommunen i den videre
udvikling sikrer, at en udvikling af omradet kan ske i overensstemmelse med arealreservationen til transmissionsnettet.
Der udarbejdes et landsplandirektiv for udviklingsomrader hvert 4. ar. Ansegningsrunden til det naste landsplandirektiv
er den 1. december 2019. Planklagenavnet har endnu ikke truffet en afgerelse, og det er uvist, hvornar det det vil ske. For
at undgé at sta i den situation, at Fredericia Kommune taber klagesagen og ferst kan ansege igen om 5 ar, har kommunen
valgt at ansgge pa ny om optagelse i det naste landsplandirektiv. Det forudsatter et tilleeg til Planstrategi 2019, et
kommuneplantilleeg vedr. landskabsinteresser og Grent Danmarkskort samt en miljevurdering af begge dele.

Fredericia Byrad vedtog den 29. april 2019 Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomrédet (forslag).
Planstrategien er byradets strategi for, hvilken overordnet retning byradet ensker, at kommunen skal udvikle sig i. Det er 1
planstrategien besluttet, at der skal ske en delvis revision af Kommuneplan 2017-2029. Det indebzrer, at kommuneplanen
vil blive revideret indenfor de temaer, der beskrives i Planstrategi 2019. Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og
Trekantomradet er i offentlig hering i 10 uger fra den 28. maj til den 6. august 2019.

I dette "Tilleeg til Planstrategi 2019” redegeres der for Fredericia Byrads supplerende enske til planstrategien og den
kommende kommuneplan, om mulighed for udpegning af et udviklingsomrade til bosatning ved Senderskov.
Planstrategitilleegget at er en af forudsatningerne for, at omradet ved Senderskov kan blive udpeget endeligt som
udviklingsomrade.

Tilleeg til Planstrategi 2019 er vedhaftet som bilag.

Miljevurdering



Fredericia Kommune har i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(LBK nr. 1225 af 25/10/2018) gennemfert en miljescreening for, om tilleg til Planstrategi 2019 kan medfere en
péavirkning af miljeet, og har en karakter og et omfang der kraever, at der gennemfores en miljevurdering.

Konkret har Fredericia Kommune vurderet, at en udpegning af udviklingsomradet ved Senderskov udger en planandring,
som kan have vesentlig indvirkning p& miljeet, og som derfor skal miljevurderes.

Pé baggrund af miljescreeningen er der foretaget en afgreensning (scoping) af miljerapportens indhold. I denne er der
lavet en nermere afgreensning af, hvilke miljemassige forhold, der isar forventes pavirket, og hvilke faktorer der ber
underseges n@rmere i miljerapporten.

Udvelgelsen af relevante miljoparametre for miljovurderingen er dels sket gennem en intern afgraensningsproces i
kommunen og dels gennem hering af bererte myndigheder i henhold til miljgvurderingslovens § 32 (stk. 1, nr. 2).
Fredericia Kommune har indkaldt heringssvar fra bererte myndigheder i perioden 16. maj til 2. juni 2019. Der er ikke
indkommet bemarkninger.

Miljerapporten er udarbejdet af COWI i samarbejde med Fredericia Kommune. Miljerapporten er vedhaftet som bilag og
offentliggares sammen med tilleeg til Planstrategi 2019 og forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 — Landskabsinteresser og
Gront Danmarkskort.

Tidsplan

Tilleeg til Planstrategi 2019 forventes offentliggjort i 8 uger i perioden 28. juni til den 25. august 2019.

Endelig vedtagelse af tilleeg til Planstrategi 2019 forventes at ske i september-oktober 2019. Herefter vil
planstrategitilleegget blive offentlig bekendtgjort.

Tilleeg til Planstrategi 2019 og kommuneplantilleeg nr. 10 felger samme tidsplan.

Ansegningsfrist til naeste landsplandirektiv for udviklingsomréder indenfor kystnarhedszonen er 1. dec. 2019.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Vurdering

Hensigten med tillaeg til Planstrategi 2019 er at udpege et afgrenset areal ved Senderskov som udviklingsomréde.
Planstrategitillegget vil udgere fundamentet for en ny ansegning om optagelse i det naste landsplandirektiv for
udviklingsomrader i kystnarhedszonen, saledes at det efterfelgende kan blive kommuneplanlagt som udviklingsomréde.
I miljerapporten er der foretaget en miljevurdering af landskab, natur og stejforhold i forhold til planstrategiens
udpegning af et nyt udviklingsomrade ved Senderskov og de deraf nadvendige @ndringer af dele af kommuneplanens
retningslinjer.

Andringer af kommuneplanens retningslinjer er politisk behandlet under dagsordenspunktet ’Forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 10 — Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort til Kommuneplan 2017-2029”.

Vedr. Landskab

Der er gennemfort en landskabsvurdering af Senderskovomradet baseret pa landsskabskarakterkortleegning (LKM). Med
den nye afgrensning af de landskabelige udpegninger folger udpegningerne i hgjere grad landskabets terraen og de
karaktergivende elementer. Det vurderes, at dette ikke i veesentlig grad tilsidesetter de landskabelige hensyn i
kystomradet. Det vurderes dermed, at udpegningen af udviklingsomradet og endringen af kommuneplanens retningslinjer
kan ske uden tilsideszttelse af de overordnede landskabsinteresser.

Vedr. Natur (Grent Danmarkskort)

Der er gennemfort en besigtigelse af omrédet i maj 2019. Konklusionen er, at udpegningen af udviklingsomradet og
@ndring af kommuneplanens retningslinjer kan ske uden vaesentlig tilsidesattelse af naturbeskyttelsen og en fremtidig
styrkelse af naturkvaliteten i omradet.

Idet den sydlige del af det rekreative omrade E.R.3 (trekanten syd for Argentinervej) giver mulighed for at skabe en
forbindelse mellem skovomradet mod nord, est og syd, foreslas det i miljerapporten, at omradet fastholdes som rekreativt
omréade og forbliver omfattet af retningslinjen for potentiel gkologisk forbindelse. Dette vil sikre en velegnet gkologisk
forbindelse mellem skovomraderne.

Vedr. Stgj

Realiseringen af et nyt boligomrade ved Senderskov vil potentielt resultere i et oget antal stgjbelastede boliger langs de
overordnede vejnet. Det kan vere aktuelt at placere en evt. stgjafskeermning uden for udviklingsomradet — fx helt oppe
ved motorvejen.

Det fremtidige boligomrade forudsettes disponeret og udformet, s& de geeldende graensevardier for trafikstej kan
overholdes. Placering og udformning af eventuelle konkrete losninger for stejafskermning — fx beplantet stajvold og/eller
stojskeerm — fastlegges i den efterfelgende detaljerede planlegning, herunder med krav om eftervisning inden
ibrugtagning af ny bebyggelse.

Konklusionen er, at det vurderes muligt at realisere et nyt boligomrade ved Senderskov, hvor boligbebyggelsen og de
tilherende opholdsarealer ikke belastes af trafikstgj i et omfang, der overskrider de gaeldende graenseverdier.
Sammenfatning

Udviklingsomrader ma ikke vaere berort af serlige landskabs-, natur- eller miljointeresser. Udpegningen af
udviklingsomréadet ved Senderskov i forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnerhedszonen, er derfor
gjort betinget af, at omradets udpegninger af landskabsinteresser og Grent Danmarkskort ophaeves.



Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 har til formaél at ophave disse udpegninger, og miljerapporten viser, at det kan ske
uden tilsidesattelse af de overordnede landskabsinteresser, uden vesentlig tilsidesattelse af naturbeskyttelsen og en
fremtidig styrkelse af naturkvaliteten i omradet samt vurderes realiserbart ud fra et stgjhensyn.

Det foreslés dog i miljerapporten, at den sydlige del af det rekreative omrade E.R.3 (trekanten syd for Argentinervej)
fastholdes som rekreativt omrade (E.R.3) og forbliver omfattet af retningslinjen for potentiel ekologisk forbindelse, da det
vil sikre en velegnet gkologisk forbindelse mellem skovomréderne nord, syd og est for delomréadet.

Hvis dette delomrade fortsat skal veere omfattet af retningslinjen for potentiel skologisk forbindelse og dermed indga i
Gront Danmarkskort, kan delomradet ikke udpeges som udviklingsomrade.

Under dagsordenspunktet ”Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 — Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort til
Kommuneplan 2017-2029”, er der taget beslutning om udviklingsomradets afgreensning.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byréadet,
1. At tilleeg til Planstrategi 2019 vedtages, med den afgreensning af udviklingsomradet, som er besluttet under
dagsordenspunktet “Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 — Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort til
Kommuneplan 2017-2029”.

2. At tilleeg til Planstrategi sendes i offentlig hering sammen med miljerapporten i 8 uger.
3. At Teknik & Milje bemyndiges til at feerdigredigere tillaeg til Planstrategi 2019 inden offentliggerelse.

Beslutning i Okonomiudvalget den 17-06-2019
Anbefales.

Jacob Bjerregaard deltog ikke i behandlingen af punktet.

Beslutning i Byradet den 17-06-2019

Godkendt.

Jacob Bjerregaard deltog ikke i behandlingen af punktet.
Fravaerende:

Karsten Byrgesen

Beslutning i By- og Planudvalget den 17-06-2019

Anbefales.
Fravarende:
Karsten Byrgesen

Bilag
Tilleeg til Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune.pdf

Miljerapport _Tilleeg til Planstrategi 2019 og kommuneplantilleeg nr 10.pdf
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