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Punkt 27: Godkendelse af dagsorden

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravaerende:
Ole Steen Hansen



Punkt 28: 1. budgetopfelgning 2019 for By- og Planudvalget

19/3818

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

Budgetopfelgningen pa udvalgets omréade viser et forventet merforbrug pé i alt 1,3 mio. kr., som vedrarer dels en
besparelse pa serviceudgifterne med 0,4 mio. kr. samt en justering af bruttoanlaegsbudgettet med 1,7 mio. kr.
Der soges i 1. budgetopfelgning ikke Byréddet om nogen justering af budgetterne pa udvalgets omrade.

Sagsbeskrivelse:

For at sikre, at byradet lebende informeres om kommunens gkonomi og det forventede regnskab udarbejder
koncernomraderne og stabe i samarbejde med @konomi og Personale hvert ar tre budgetopfelgninger.

Efter behandling i fagudvalget skal budgetopfelgningen sendes videre til godkendelse i byradet.

Ved de tre arlige budgetopfelgninger kan budgettet rettes til, s& det er i overensstemmelse med ny lovgivning,
byradsbeslutninger, fejl og mangler og @ndret efterspergsel pa overforselsudgifterne. For alle andre afvigelser fra
budgettet gaelder rammestyringens principper om, at overskridelser skal finansieres inden for udvalgets ramme.

Ved budgetopfolgningerne foretages en vurdering af udvalgets ekonomi i forhold til de centralt udmeldte rammer for hhv.
serviceudgifter og anlag.

Okonomiske konsekvenser

Nedenstaende tabel viser udvalgsomradet vedtagne og korrigerede budget samt det forventede regnskab ved 1.
budgetopfelgning fordelt pa de relevante udgiftstyper.

Mio. kr. Vedtaget budget Korrigeret budget Forventet regnskab
By- og Planudvalget i alt 64,6 65,8 65,4
Serviceudgifter 49 49 4.5

Anlag, skattefinansieret 25,7 26,8 26,8
Jordforsyning/DanmarkC 28.5 28.5 28,5

Indskud Landsbyggefonden 5,5 5,6 5,6

Der er givet tillegsbevilling pé skattefinansieret anleeg vedrerende omradefornyelse i sgadekvarteret. Justeringen pa
indskud i Landsbyggefonden vedrerer sag omkring ombygning af Syrenparken.

Nedenstaende tabel viser udvalgsomradets andel af servicerammen og anlaegsloftet samt det forventede regnskab inden
for disse rammer. Eventuelle afvigelser er et udtryk for enten et pres eller luft pa den geldende ramme.

Mio. kr. Udvalgets andel af statslige rammer Forventet regnskab
Serviceudgifter 4,9 4,5
Anlegsloft 65,7 67,4

I nedenstaende tabel er udvalgets spar/lan vedrerende serviceudgifter specificeret:
Mio. kr. 2018



Eksterne puljemidler:

Veteraner som ressource 0,1
Rest afvigelse:

Ivaerkseetteri / vaeksthuse -0,1
Driftssikring af boligbyggeri (ydelsesstotte) -0,4

Serviceudgifter i alt -0,4

+ =1an/ - = opsparing
Der soges i 1. budgetopfelgning ikke Byraddet om nogen justering af budgetterne pa udvalgets omrade.
Status pé politiske tiltag er vedlagt som bilag.

Vurdering

Serviceudgifter:
Serviceudgifterne viser et forventet mindreforbrug pé 0,4 mio. kr., som primert vedrerer driftssikring af boligbyggeri,
hvor en raekke 1an er betalt og kommunens andel via ydelsesstotte hermed er faldet.

Anlag:

Skattefinansieret anleg viser ikke behov for justering af budgetter.

I det forventede regnskab indgar udover tidligere beskrevne tilleegsbevillinger med 0,6 mio. kr. pa bade udgifts- og
indteegtssiden vedrerende projektet Veteraner som ressource.

Okonomiudvalget anmodede pa deres made den 29. april 2019 om, at Ykonomi og Personale gennemgér kommunens
anlagsprogram og sikrer, at anlaegsloftet ikke overskrides. Udvalget skal derfor forvente, at det bliver behandlet pa
gkonomiudvalgets mede i juni.

Pa By- og Planudvalgets omrade er der opsparede anlaegsmidler som netto kan specificeres siledes:

Byfornyelsespuljer og —projekter -3,8 mio. kr.

Supercykelsti — 1an (forsinket statstilskud mv.) 6,0 mio. kr.
Lyskryds ved Snaremosevej -1,9 mio. kr.

Cykelsti ved Kolding Landevej -0,1 mio. kr.

Analyse trafik og erhvervsudvikling DanmarkC -0,2 mio. kr.
Cykelsti Adelvej — 1an 0,3 mio. kr.

Jordforsyning/Danmark C viser ikke behov for justering af budgetter, der er p4 omradets opsparede midler vedrerende
folgende projekter:

¢ Byggemodning Ostergade -0,2 mio. kr.
¢ Byggemodning Fuglsang vest 1an 0,2 mio. kr.

Det er muligt at overfore spar/lan fra 2018 til 2019, nér det enkelte fagudvalg eksplicit beslutter det. Hver enkelt
overforsel skal sdledes godkendes politisk, ligesom det enkelte omriddes opsparing og geeld skal ses i sammenhang.
Pa indskud i Landsbyggefonden er der ikke behov for justering af budgetter.

Indstillinger

Okonomi og Personale og Teknik og Milje indstiller

o Atresultatet af 1. budgetopfelgning godkendes og fremsendes til @konomiudvalget og Byradet
o At status pa politiske tiltag tages til efterretning
Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravaerende:
Ole Steen Hansen

Bilag

Bilag til Politiske @ndringer budget 2019.pdf



Punkt 29: Orientering: Cykelsti Kolding Landevej, status pa projektering

19/1144

Sagen afgores i:

By- og Planudvalget

Sagsresumé

Der er 1 2019 afsat midler i budgettet til projektering af cykelsti pa Kolding Landevej pé streekningen mellem Snoghgj
Landevej og Skerbakve;j.

Denne sag er en orientering om status pa projekteringen.

Sagsbeskrivelse:
Der er i 2019 afsat midler i budgettet til projektering af cykelsti pad Kolding Landevej pa streekningen mellem Snoghgj
Landevej og Skarbakve;j.

Projektering af cykelstien er sat i gang. P& udvalgsmedet preesenteres status pa projekteringen i form af skitseprojekt.
Ligeledes prasenteres anlaegsoverslag beregnet pa baggrund af skitseprojekt.

Cykelstien pa Kolding Landevej er 1. prioritet i Fredericia Kommunes cykelsti katalog.
Okonomiske konsekvenser

Ingen

Vurdering

Teknik og Milje vurderer, at anlaegsoverslaget giver et retvisende billede af, hvor mange midler der mé forventes afsat til
anleggelse af cykelstien.

Indstillinger
Teknik og Milje indstiller at, orienteringen tages til efterretning

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Taget til efterretning.
Fravaerende:
Ole Steen Hansen



Punkt 30: Igangsztning af lokalplan for Krogsagervej, Boliger, Erritse

18/2730

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

Kommunen har tidligere modtaget en anmodning fra ejeren af Krogsagervej 2 om igangsatning af lokalplan- og
kommuneplantilleegsarbejde med henblik pé at muliggere opferelse af 16-18 taet-lav boliger pa Krogsagervej 2 i Erritse.
Sagen var pa dagsordenen til By- og Planmadet den 21. marts 2018. Her blev den udsat ”med henblik pa nermere
vurderinger” pa baggrund af en vurdering i forhold til By- og Planudvalgets principper for byfortetning. Teknik & Miljo
har nu modtaget et nyt projekt med op til 14 boliger, pa baggrund af hvilket der anseges om igangsaetning af lokalplan.

Sagsbeskrivelse:

Teknik & Milje har modtaget en anmodning fra Boligkontoret Fredericia om igangsattelse af en lokalplan for en mindre
tet-lav boligbebyggelse pa Krogsagervej 2, Erritse. De oplever et gget behov for denne boligform og har flere pé
venteliste der ensker at bo i Erritse omradet. I det nye projekt enskes mulighed for at omdanne en stor parcelhusgrund til
op til 14 tet-lav boliger.

Forhold til kommuneplan 2017 — 2029:

Anvendelsen til teet-lav boligomréade er i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Hovedstruktur, 2.3
Byudvikling, byomdannelse og byforteetning samt Rammer for lokalplanleegning i Erritse og Snoghgj, E.C.1B —
Bydelscenter, Erritsg Butikstorv og Erritse Bygade, hvor de bebyggelsesregulerende bestemmelser settes til max. 60%. |
den enskede lokalplan vil der blive stillet krav til en boligbebyggelse uden for stor taethed, og derfor sattes
bebyggelsesprocenten til max. 40%, i overensstemmelse med de generelle rammer for bebyggelsesprocent for taet-lav
bebyggelse.

Anvendelsen til tet-lav boligomréde er ikke 1 overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til de generelle rammer
for grundsterrelser for tet-lav minimum 400 m2, og der skal derfor udarbejdes tilleeg til denne. Dette indebzrer en
vurdering i1 forhold til By- og Planudvalgets Principper for byfortetning af, hvorvidt der kan skabes en boligbebyggelse
med gode kvaliteter, herunder udenders opholdsarealer, med lavere grundsterrelser.

Omrédet omkring Erritse Bygade rummer i dag en del forskellige boligbebyggelser med stor variation i bade
arkitektonisk udtryk og bebyggelsestype. Der er i omradet flere eksempler pa tet-lav bebyggelse og senest er der, i
omradet over for Erritse Kirke, vedtaget en lokalplan for taet-lav boliger. Opforelse af yderligere teet-lav boliger vil derfor
kunne indpasses i den eksisterende boligbebyggelse. Selve grunden Krogsagervej er omgivet af taet-lav bebyggelse og
parcelhusbebyggelse. Den ligger i n@rhed til skole, pasningsordninger, indkeb, svemmehal og rekreative grenne omrader,
sdsom boldbaner ved Erritsg Idraetscenter og Kildeskoven med s¢ og fredskov. Grundens areal er pé ca. 3800 m2.

Der er pa omradet en bygning fra 1899, som har bevaringsverdi 4. Denne bygning enskes ikke anvendt i den nye
bebyggelse. Bygninger med bevaringsverdi 1-4 ma ikke nedrives eller @ndres udvendigt uden kommunens tilladelse. Det
skal derfor indgéa i1 overvejelserne, om man vil give tilladelse til nedrivning. Bygningen er vurderet til at have en fin stand.
Den er fritliggende og er derfor ikke en del af en eksisterende bystruktur, men har arkitektonisk tilknytning til andre
bygninger uden for matriklen.

Ejeren af ejendommen var i dialog med fire af de seks naermeste naboer. Naboerne havde fokus pa nyt byggeris hgjde og
afstand til skel. En enkelt tilkendegav, at han foretreekker status quo, dvs. at projektet ikke gennemfores.

Derudover har en beboer pa Erritsg Bygade tilkendegivet, at den bevaringsvaerdige bygning og det grenne omride bor
bevares af hensyn til landsbymiljeet, og at det vil veere i strid med omradets kvaliteter at g imod kommuneplanens
princip om grundsterrelse pd mindst 400 m2.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering



I forhold til den geografiske placering er det relevant at overveje, hvorvidt man ensker bebyggelse pa stedet og nedrivning
af den bevaringsvaerdige bygning. P4 den ene side er det en attraktiv placering ner hal, skole, plejecenter og
indkebsmuligheder. Pa den anden side kan der argumenteres for, at projektet vil gé ud over et preg af landsbymilje, som
findes ved Erritsg Bygade.

Projektet er blevet vurderet i forhold til By- og Planudvalgets Principper for Byfortetning. Projektet scorer relativt hgjt pa
naboinvolvering, grenne omrader, bevagelse/passage for omkringboende, seniorvenlighed og bernevenlighed. Det ligger
lidt over middel pa geografisk placering, merverdi for omradet som helhed, efterspergsel, solorientering, opholdsarealer,
trafikbetjening (kobles ikke direkte pa Erritse Bygade) og sociale relationer/narmilje. Det scorer relativt lavt pa hgjde
(hgjere end omgivende byggeri) og afstand til skel (byggeri relativt taet pa naboer). I forhold til det gamle projekt med 16-
18 boliger, som blev forkastet i 2018, er det nye projekt forbedret markant pa hovedparten af de vurderede parametre.

Teknik & Miljg vurderer samlet set, pa baggrund af de foreliggende skitser, at der (ogsa med en grundsterrelse pad mindre
end 400 m2) kan opnés et projekt med kvalitet og merverdi for omradet som helhed, i trdd med maél og visioner i
Byradets Vision 2020 samt i Fredericia Kommunes bosatningsstrategi.

Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller,
1. at udarbejdelse af en lokalplan igangsettes
2. at lokalplanens afgraensning fastlegges som vist pa kortbilag - lokalplanafgrensning

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag

Bilag bebyggelsesplan ny og gl.docx



Punkt 31: Igangszatning af lokalplan og kommuneplantilleeg for taet-lav
bebyggelse i Stjernekvarteret, Fredericia Vest

19/3045

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

Kommunen har modtaget en anmodning om ombygning af tre tidligere skolehjem til teet-lav bebyggelse. De tre tidligere
skolehjem ligger pa tre selvsteendige og spredtliggende ejendomme i Stjernekvarteret. Ombygningen kraever lokalplan- og
kommuneplantillegsarbejde, da byggeriet ikke er muligt med det nuveerende plangrundlag. Det er bygherrens enske at
ombygge hver ejendom til fire taet-lav boliger med tilherende fzllesfaciliteter. Lokalplanarbejdet skal erstatte og aflyse en
&ldre deklaration, der regulerer den eksisterende bebyggelse og forhindrer taet-lav bebyggelse 1 Stjernekvarteret.

Sagsbeskrivelse:

Teknik & Miljo har modtaget en anmodning fra en bygherre om ombygning af tre tidligere skolehjem til taet-lav
bebyggelse. Ombygningen kraever udarbejdelse af en lokalplan samt et tillaeg til kommuneplan 2017-2029. Lokalplanen
og kommuneplantilleegget skal muliggare og regulere opforelse af tat-lav boliger ved Uranusvenget 20, Plutovanget 5
og Lunavenget 3. Den galdende deklaration, som regulerer dele af Stjernekvarteret, skal aflyses. En ny lokalplan skal
derfor ogsé indeholde en tidssvarende regulering af den eksisterende parcelhusbebyggelse.

Desuden skal det afklares om Marsvanget 28 ogsé skal kunne anvendes til teet-lav bebyggelse. P4 Marsvenget 28 ejer
Region Syddanmark en bygning magen til de tre omtalte tidligere skolehjem. Ejendommen kan med fordel inddrages i
planarbejdet, sd den kan ombygges til teet-lav bebyggelse ved et evt. fremtidigt frasalg. Region Syddanmark kontaktes for
nermere afklaring.

Stjernekvarteret, hvor gadenavnene er navngivet efter stjerner og planeter, bestar af parcelhuse fra 1960 erne og 1970
“erne. Skolehjemmene er opfert i tilknytning til Center for Heretab (Fredericiaskolen). Bygherre ensker at ombygge de
eksisterende bygninger. Bygherre onsker at etablere fire taet-lav boliger i hver ejendom.

Lokalplanomradet omfatter det omrade, som i dag er omfattet af deklarationen.

Aflysning af den tinglyste deklaration

Ejendommene er i dag omfattet af en deklaration, som udlaegger omradet til dben-lav bebyggelse i form af fritstaende
parcelhuse. Med den endelige vedtagelse af en ny lokalplan aflyses deklarationen og tilleeg hertil indenfor
lokalplanomrédet. Der medtages tidssvarende lokalplanbestemmelser for den eksisterende parcelhusbebyggelse i den nye
lokalplan. Det er intentionen, at Stjernekvarterets grundejerforening inddrages i lokalplanarbejdet.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanomradet ligger i rammeomréde V.B.3 - Boligomréde, Stjernekvarteret, som fastlegger omradet anvendelse til
boligomrédde i form af dben-lav bebyggelse. Bygherrens enske om at omdanne skolehjemmene til tet-lav bebyggelse
forudseetter, at kommuneplanrammen @ndres, sa tet-lav bebyggelse muliggeres. Andringen vil kun vaere geldende inden
for lokalplanomradet.

Principper for byfortetning

Bygherrens projektet er et atypisk byfortetningsprojekt, da det drejer sig om ombygning af tre eksisterende bygninger pa
tre spredtliggende ejendomme. Der er derfor ikke store muligheder for at &ndre pa bygningernes placering med afszt i
principperne. Visse justeringer vil dog vere mulige, og vi har derfor gennemfort vurderingen, der viser, at projektet scorer
hgjt p& parametrene den overordnet placering i Fredericia og seniorvenlighed. Det scorer relativt lavt pd parametrene om
opholdsarealernes indretning og trafikbetjening. Vi anbefaler pa den baggrund at projektet justeres i forhold til
principperne for byfortaetning.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Vurdering

Da den enskede anvendelse ikke er i overensstemmelse med det eksisterende plangrundlag for sa vidt angér anvendelse,
skal der udarbejdes en ny lokalplan med tilherende tilleeg til kommuneplanen.



Teknik & Milje vurderer, at der med ombygningen af de tidligere skolehjem kan etableres tet-lav bebyggelse, som kan
tilpasses til den eksisterende parcelhusbebyggelse i Stjernekvarteret.

Ligeledes vurderes det, at der med den nye lokalplan og det tilherende kommuneplantilleeg vil blive skabt et plangrundlag
for teet-lav bebyggelse, der imedekommer den stigende efterspergsel pa denne boligform/type i Fredericia Kommune.
Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller,

1. at udarbejdelse af en lokalplan for omradet igangsaettes,
2. at udarbejdelse af et tilherende kommuneplantilleeg, som muligger tet-lav bebyggelse, igangsettes, samt
3. at lokalplanens afgraensning fastlegges som vist pa kortbilag.

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag

Kortbilag afgrensning igangsatning



Punkt 32: Igangsatning af lokalplan for boliger, Norrebrogade 109

19/2112

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

En privat investor gnsker at udvikle Vesterbrogade 109 til boligomrade med etageboliger i hhv. 4 og 5 etager, Omradet er
udlagt til byomdannelsesomride, hvor boliger er en mulighed. Enkelte nabobygninger er i op til 372 etager mens resten er
1-1% etager. Kommuneplanen tillader hojst 2 etager.

Der indstilles til en dreftelse af acceptable bygningshejder i byomdannelsesomridet og igangsaetning af planlegning for
omrédet.

Sagsbeskrivelse:
Fredericia Kommune har modtaget en forespergsel om muligheden for at opfere boligbebyggelse pa ejendommen
Neorrebrogade 109 i Fredericia.

I projektet bestar boligbebyggelsen af 76 lejligheder i storrelsen 40-120 m2 med et samlet areal pa 6.306 m2. Det onskes
at give bebyggelsen en hgjde pa 4 etager mod Thrigesvej og 5 etager mod Nerrebrogade. Bebyggelsesprocenten for
byggeriet vil vaeere omkring 120. Situationsplan og facadetegninger er vedlagt som bilag.

Ansgger ensker at opfore et byggeri i nutidig arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer og detaljering tilpasses og
spiller sammen med de eksisterende bygninger i omradet. I forespargslen opridses en raekke argumenter om, at byggeriet
vil lafte omradet, samt at lejlighederne vil vere attraktive for gymnasieelever, &ldre og bernefamilier. Ansagers
kommentarer og beskrivelse er vedlagt som bilag.

Ejendommen fremstér i dag som en tom fabriksbygning. Nord for ejendommen er et storre erhvervsbyggeri med
forskellige anvendelser. st for ejendommen er Fredericia Gymnasium. Syd for omrédet er der parkeringsplads for
gymnasium og boligomrade.

Den omkringliggende bebyggelse bestar af dels erhverv i 1 etage (6-8 m), gymnasium i 1-2 plan (op til ca. 9,5 m),
parcelhuse i 1-1% plan (op til c. 8,5 m), etagebyggeri i 372 etage (ca. 14 m) og 2 plans rekkehuse (ca. 8 m). Den
omkringliggende bebyggelse er dermed generelt set lavere end det enskede byggeri pa Norrebrogade 109.

Kommuneplan
Ejendommen er i kommuneplanen beliggende i et omrade, hvor anvendelsen er fastlagt til blandet bolig og erhverv.

Omradet mé anvendes til blandede byfunktioner, boliger, service, offentlige formal. Der kan etableres virksomheder i
miljoklasse 1 - 2. Der teenkes pé sterre og mindre industri, lager- og verkstedsvirksomhed. Omradet mé indeholde mindre
butikker til omradets daglige forsyning.

Omrédet er desuden udpeget som byomdannelsesomrade. Det er mélet at byomdanne og udvikle omradet til at kunne
indeholde flere blandede byfunktioner herunder boliger og offentlig og privat service. Det skal fortsat vaere muligt at
anvende omrédet til erhvervsformal for virksomheder uden vasentlige miljoproblemer.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet
Bebyggelsespct. max.: 40 for tet-lav

Bebyggelsespct. max.: 60 for blandet bolig og erhverv
Bebyggelsespct. max.: 60 for etageboliger

Etageantal max.: 2

Bygningshgjde max.: 10 m

Ny bebyggelse kan opferes som egentlige tilbygninger eller som selvsteendigt beliggende bygninger, som skal opferes i en
nutidig arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer og detaljering tilpasses/spiller sammen med de eksisterende
bygninger.

Gealdende lokalplan
Den gzldende lokalplan fra 1996 regulerer i dag anvendelse og udnyttelse for et erhvervsomrade mellem Nerrebrogade
og jernbanen. Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pa at sikre omradets status som erhvervsomrade for lettere



industri, lager og vaerkstedsvirksomheder, herunder service- og forretningsvirksomhed, bowling-/billardlokaliteter,
offentlige formal, berneinstitution m.m.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Vurdering

Der er administrationens vurdering, at den enskede @&ndrede anvendelse til boliger vil kraeve en ny lokalplan. Byggeri i 4-
5 etager vil ligeledes krave et kommuneplantilleeg, som vil felge lokalplanprocessen.

I forbindelse med en eventuel lokalplanleegning vurderes det, at en raekke miljgforhold omkring iser vejstej, eksisterende
virksomheder, jordforurening og risikoforhold, vil skulle atklares. Det er dog administrationens umiddelbare vurdering, at
disse forhold vil kunne afklares i sammenhaeng med planarbejdet.

Inden eventuel keber igangsatter et sddant arbejde, ensker de en politisk tilkendegivelse af, hvorvidt de kan arbejde
videre med en bebyggelse med en hgjde pa 4 etager mod Thrigesvej og 5 etager mod Nerrebrogade, som er en foregelse i
forhold til kommuneplanens rammer, der tillader hojst 2 etager.

Efter administrationens vurdering svarer 4 etager til en hgjde pa 12-16 m og 5 etager til en hgjde pa 15-20 m. Dette svarer
til en etagehgjde pd mellem 3 og 4 m pr. etage.

Den omkringliggende bebyggelse er i varierende hejde pa mellem 6 — 14 m. Den omkringliggende bebyggelse er dermed
generelt set lavere end det enskede byggeri pa Nerrebrogade 109.

Teknik & Milje vurderer, at der er fordele og ulemper ved at acceptere hgjere byggeri end kommuneplanens maksimalt
tilladte 2 etager. En fordel kan vere, at det giver mange nye boliger i et byomrade, hvor eksisterende infrastruktur kan
udnyttes, samt at der vil veere flere eldrevenlige boliger, da byggeri over 2 etager skal have elevator. En ulempe kan vere,
at byggeriet vil opleves hgjt i forhold til de nuvaerende omgivelser.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller,

1. at omfanget og hgjden for boligbyggeri pa Nerrebrogade dreftes,
2. at By- og Planudvalget igangsatter lokalplan for boligbyggeri pa Nerrebrogade 109

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag
Nerrebrogade 109, Til By- og planudvalget
Norrebrogade 109, Notat Arkitekt

Norrebrogade 109. Tegninger



Punkt 33: Igangsatning af lokalplan for erhvervsomrade ved Holstensvej

19/2518

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

COWI A/S har pa vegne af ADP A/S anmodet om igangsatning af planleegning for placering af lagerbygninger ved
Holstensvej/Strandvejen/Indre Ringvej. Projektbeskrivelse er vedlagt som bilag.

Sagsbeskrivelse:
Der er anmodet om igangsatning af planarbejdet for placering af lagerbygninger pd ADP’s arealer ved
Holstensvej/Strandvejen/Indre Ringvej samt aktiviteter til havneformél, som vist pé vedlagte kortbilag.

Lagerbygningerne forventes at omfatte bygninger i varierende sterrelser med bygningshejder pa op til 20-22 m over
terren og vil fremstd med facader i lyse nuancer, som gvrige lagerbygninger i neromréadet. Lagerbygningerne forventes
anvendst til oplagring af lesvareprodukter sdésom korn, foderstoffer, grovvarer mm..

Der patenkes ikke etableret administration eller anden miljefelsom erhvervsanvendelse inden for omradet. Vejadgang til
omradet anskes at ske fra eksisterende vejadgange til omraderne.

Kommuneplanens rammebestemmelser

Omradet syd for Holstensvej enskes anvendt til havnerelaterede aktiviteter, fremstillingsvirksomhed, lager, administration
og servicevirksomhed samt godshandtering i miljoklasse 3-6 med en zonering. Dette omrade indgar i kommuneplanens
rammeomrade B.E.3 til havneformal i miljeklasse 4-6. Den maksimale bebyggelseshgjde angivet i rammen er 35 m.

Omradet nord for Holstensvej enskes anvendt til havnerelaterede aktiviteter, fremstillingsvirksomhed, lager,
administration og servicevirksomhed samt godshandtering i miljeklasse 1 — 5. Dette omrade er i kommuneplanens
rammeomrade B.E.2B udlagt til forskellige former for fremstillingsvirksomhed, lager, administration og
servicevirksomhed samt godshandtering i miljoklasse 1 — 5. Den maksimale bebyggelseshgjde angivet i denne ramme er
16 m.

Det er hensigten med erhvervsomradet ved Holstensvej, at det pé sigt far karakter af et egentligt erhvervsomrade bl.a.
med havnerelaterede virksomheder. Omradet disponeres séledes, at evt. nye virksomheders miljgbelastning tilpasses
naboomraders miljefolsomme anvendelse, herunder boliger.

En stor del af omradet er omfattet af planlaegningszonen for risiko omkring Samtank A/S.

Omradet omkring krydset Holstenvej/Strandvejen/Indre Ringvej er i dag ikke omfattet af en lokalplan.
Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Vurdering

Teknik & Miljgs vurdering er, at det fremlagte enske om opferelse af lagerbygninger med en hgjde pa op til 22 m krever
udarbejdelse af kommuneplantilleg. Dette udfra, at kommuneplanens rammer for omradet nord for Holstensvej giver en
maks. hegjde pa 16 m. Udarbejdelse af et kommuneplantilleg indebarer, at offentligheden skal inddrages umiddelbart efter
igangsettelse af planlegningen.

Der er ikke nogen galdende lokalplan for omradet Ved Holstensvej/Strandvejen/Indre Ringvej. Der skal udarbejdes en
lokalplan, for der kan gennemfores storre bygge- og anlaegsarbejder. Dette vurderes ud fra, om der sker vaesentlige
endringer i det eksisterende miljo. Opforelsen af et nyt boligomrade, storre erhvervsbyggeri eller bygninger til offentlige
formal kan eksempelvis kreeve ny lokalplan. Der skal séledes igangsettes et planlaegningsarbejde (lokalplan) for omradet
for at kunne realisere ensket om opferelse af lagerhaller.

Teknik & Milje vurderer derudover, at det pa nuverende tidspunkt ikke kan udelukkes, at udarbejdelse af lokalplanforslag
skal ledsages af en miljerapport.



Det er Teknik & Miljes vurdering, at det ber underseges, om der kan vare vaesentlige miljopavirkninger ved etablering af
lagerbygninger, som kan gere det vanskeligt eller maske umuligt at realisere aktiviteterne i forhold til de nerliggende
boligomrader samt hvordan de forskellige miljoklasser forholder sig til de forskellige miljopévirkninger. De vaesentlige
forhold, som her ber undersages, er forhold omkring stgj, stev, afledning af overfladevand og visuel pavirkning af
omradet/indfaldsvejen.

Teknik & Miljo anbefaler, at resultatet af disse undersegelser foreligger, nar et eventuelt forslag til kommuneplantilleg,
lokalplan og miljevurdering foreleegges politisk.

Det er administrationens forventning, at der p4 meadet kan praesenteres en visualisering for projektet og en stojredegerelse
for den enskede anvendelse for omréadet.

Idet omradet er omfattet af planleegningszonen for risiko omkring Samtank A/S, skal risikomyndighederne heres og deres
bemarkninger indarbejdes i eventuelle planforslag.
Indstillinger

Teknik & Milje indstiller, at planarbejdet og miljevurdering igangsattes for lagerbygninger ved
Holstensvej/Strandvejen/Indre Ringve;.

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt idet udvalget ansker, at der arbejdes med forbedring af det visuelle udtryk, herunder beplantning.
Fraverende:
Ole Steen Hansen

Bilag
Kort med afgreensning af planomrade

Pakhuse til losvareoplag ved Holstensvej -Projektbeskrivelse



Punkt 34: Igangsatning af Lokalplan 359 Boliger Gl Fergevej 61, Snoghgej

18/1018

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

Inden der igangsettes udarbejdelse af et nyt plangrundlag for at muliggere, at anvendelsen af ejendommen andres fra
erhverv (tidligere Kromanns Planteskole) til teet-lave boliger, er der behov for en principiel stillingtagen til omradets
fremtidige udnyttelsesgrad og disponering.

Sagsbeskrivelse:

Udarbejdelse af en lokalplan for ejendommen blev oprindeligt politisk igangsat 24. januar 2012, men statens veto mod
arealudleeg i Kommuneplan 2013 satte derefter arbejdet i bero. I 2017 kom arealet med i kommuneplanen, som et omrade
til aben-lave boliger.

Dele af ejendommen er omfattet af veesentlige naturmeessige bindinger. I slugten er et omradet registreret som § 3
beskyttet mose (hgjmose) og indenfor et omrade med hasselneddebuske er en fredet orkide, Skov-Hulleebe. Mod syd
greenser omradet op til § 3 beskyttet overdrev og sarlig veerdifuld natur. Det sydvestlige areal er omfattet af
skovbyggelinje. Der er ogsa store landskabsvaerdier i omréadet.

P& medet den 6. februar blev udvalget orienteret om henvendelsen fra en bygherre, Stender, som efter aftale med ejeren, i
stedet ensker at etablere tet-lave boliger pa ejendommen. Bygherre fik efterfolgende tilbagemeldingen om, at byggeriet
ikke ma blive for teet, at der skal tages beherigt hensyn til landskabet og, at der enskes tilbagemeldinger fra naboerne
(herunder Trinity).

Sidelgbende fik kommunen et eksternt radgivningsfirma, Planverkstedet, til at udarbejde en landskabsanalyse, i form af
et notat, som handler om hvordan man bedst muligt tager hensyn til landskabet i udviklingen af omréadet. Analysen
indeholder en reekke anbefalinger til omradets disponering og principper.

Herudover har Plan & Arkitektur den 11/4-19, stillet krav om, at der skal vere luft mellem bebyggelsen herunder, at
landskabet fra slugten traekkes ind mellem bebyggelsen, og at der skabes forskellige rumlige oplevelser inde mellem
boligerne samt nare opholdsarealer.

Efterfolgende har bygherre fremsendt et forslag til omradets disponering, udarbejdet af Tegnestuen Mejeriet for
projektudvikleren den 23/4-19.

I overensstemmelse med anbefalingen i landskabsanalysen, er et storre omrade omkring slugten/skraenten friholdt.
Omradet, der kan bebygges, er opdelt i 3 delomrader, som kan udbygges etapevis:

¢ Delomrade 1 nordest for den eksisterende bolig, omfattende tidligere produktionsarealer (drivhuse).
¢ Delomrade 2 sydest for den eksisterende bolig, omfattende tidligere produktionsarealer (bleplantage).
¢ Delomrade 3 omfattende den eksisterende bolig og tilherende have.

Ejendommen udger 17.939m?2 og det patenkte vejareal udger 2.195m2. Ved fuld udbygning vil:

Omrédet omfatte 39 boliger (heraf 21 boliger 4 133 m2 og 18 boliger 95m2).

Bebyggelsesprocenten for hele ejendommen udgere 25%.

Grundsterrelsen pr. bolig udgere 404m?2, idet andele af fzlles fri-og opholdsarealer medregnes.

Antallet af parkeringspladser udgere 1,9 parkeringsplads pr. bolig.

Skreenten og slugten med neddeplantagen og fredede orkideer samt mose og store egetraer er friholdt jf. den
principielle afgraensning i landskabsvurderingen, ogsé arealet med det eksisterende gamle kastanjetree er friholdt.
¢ Der er arbejdet med indplacering af bebyggelsen i omréadets terreen, jf. anbefaling i landskabsvurderingen.
Bygherres radgiver ger opmaerksom pé, at dette vil der skulle arbejdes endnu mere med. Realiseringen af det
nuverende projekt vil forudszaette storre terreenreguleringer.

e o o o o

Den nuvarende rammebestemmelse 1 kommuneplanen fastlegger anvendelsen til aben-lave boliger med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 25. For at muliggere taet-lave boliger er det nedvendigt at udarbejde et tilleeg til kommuneplanen.



Okonomiske konsekvenser
Ingen
Vurdering

Teknik & Milje har vurderet projektet (dispositionsforslaget modtaget 23/4-19) i forhold til By- og Planudvalgets
principper for byfortaetning. Generelt set vurderes projektet over middel pa samtlige parametre. I top ligger geografisk
placering, attraktivitet, opholdsarealer, grenne omrader, mulighed for bevagelse/passage og sociale relationer/naermilje.
Naboinvolvering, afstand til skel og stej ligger lavest, lige over middel. Teknik & Milje vurderer, at projektet er i trdd med
anbefaleringerne i landskabsanalysen og Plan & Arkitekturs supplerende krav.

P& den baggrund anbefaler Teknik & Miljg, at der udarbejdes et tilleg til kommuneplanen, herunder med forudgéende
offentlig hering, hvor anvendelsen @ndres fra 4ben-lave boliger til teet-lave boliger og, at der udarbejdes et lokalplan
forslag i overensstemmelse med folgende anbefalinger:

. Anvendelsen fastleegges til teet — lave boliger

. Maksimal bebyggelsesprocent svarende til ca. 39 boliger og et samlet boligareal pa ca. 4.503m2.

. Antallet af parkeringspladser kan reduceres til 1,5 parkeringsplads pr bolig.

. Vejudleg 8,5 m og kerebane med fast belegning i 5,5m bredde — det skal sikres, at der er plads til skraningsanlag,
vendeplads til 9 m renovationskeretej og oversigtsarealer/-linjer, som kerekurver i overensstemmelse med
vejlovgivningen.

. Etapeopdelt bebyggelsesplan (3 delomrader, der kan udbygges etapevis).

. 3 overkarsler, der skal andres til maksimalt 1 overkersel, i forbindelse med realiseringen af 3. delomrade.

. Minimum grundsterrelse pa 400m2 (inkl. andel af friareal).

. Slugten og skraenten friholdes for bebyggelse og ophold, jf. landskabsanalysens anbefalede afgrensning, som fzlles
friareal.

9. Arealet med kastanjetraeet skal friholdes for bebyggelse, men kan indga som opholdsareal, herudover skal der inde
mellem bebyggelsen (inden for delomraderne 1-3) etableres nare opholdsarealer.

10. Der redegares mere detaljeret for forholdet til terraenet. I overensstemmelse med landskabsanalysen ber der tages
storst muligt hensyn til de eksisterende terreenforhold (indenfor de bebyggelige omréder), for sa vidt muligt, at
undga store terreenreguleringer og befastede skraningsanleaeg.

11. En ejerforening/grundejerforening skal tage ejerskab pa slugten/skraenten og avrige fellesarealer og anleeg samt

vedligeholde den beskyttede mose, neddeplantagen med fredet orkideer, samt plantebaelte mod Gl Faergevej og

pleje og bevare det bevaringsverdige kastanjetree samt dele af de store, gamle egetraer.
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Opmerksomheden henledes pa, at dispositionsplanen ikke har veeret vurderet ift. bygningsreglementets afstandskrav i
forhold til brand mv., samt i forhold til vejlovgivningen, herunder for eksempel i forhold til om leengde- og tveaerprofiler
kan realiseres, samt oversigtsarealer, vendearealer og kerebanekurver. I den videre lokalplanproces kan det pavirke den
endelige indretningen af omradet.

Indstillinger

Teknik & Miljg indstiller

at der pé baggrund af dispositionsforslaget og landskabsanalysen igangsettes udarbejdelse af forslag til nyt plangrundlag
— kommuneplantilleeg og lokalplan, som muligger anvendelse til tet-lave boliger, i overensstemmelse med ovenstaende
anbefalinger fra Teknik & Miljg, herunder

at der som det forste igangsettes en forudgéende offentlig hering for at indkalde ideer og forslag inden udarbejdelsen af
kommuneplanandringen, og at der i den forbindelse indhentes tilbagemeldinger fra naboerne (herunder Trinity).

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag
Dispositionsplan, etape 1 og 2, samt terreensnit 23 04 2019.pdf

Landskabsnotat GL Faergevej 61 260219.pdf



Punkt 35: Endelig vedtagelse af Lokalplan 367 for Fredericia Spildevand
ved Rode Banke og kptilleeg nr. 8

18/9158

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Forslagene til kommuneplantilleeg nr. 8 og lokalplan 367 for Fredericia Spildevand har veret i offentlig hering i 8 uger fra
5. februar til den 2. april 2019.

I forbindelse med heringen er der kommet 3 hgringssvar.

Planerne giver mulighed for at kunne udvide renseanlaegget.

En vedtagelse af planerne skal afgeres i Byradet.

Sagsbeskrivelse:

Byrédet vedtog den 16. januar 2019 at offentliggere forslag til kommuneplantillaeg nr. 8 og lokalplan 367 for Fredericia
Spildevand ved Rede Banke.

Lokalplan

Formélet med lokalplanen er at tilvejebringe de nedvendige rammer for realisering af udvidelsesensker for renseanlegget
og sikre de bedste muligheder for dette. Udvidelsen patenkes at omfatte et teknisk vandanlag, eventuelt lukket
sparebassin og andre mindre tekniske anlaeg inden for omrédet. Desuden sikres mulighed for ny bebyggelse, saerligt pa
arealet gst for det eksisterende renseanlaeg.

Med planleegningen bevares de eksisterende beskyttede naturarealer inden for lokalplanomrédet, ligesom skovmassige
beplantninger mod nabobebyggelse mod syd sikres som et gront landskabeligt treek i planleegningen.

Med planlaegningen sikres fortsat mulighed for vinteropbevaring af lystbade pa arealer mod Strandvejen. Opbevaringen
knytter sig til lystbddehavnen pa modsatte side af Strandvejen og indgér ikke i anvendelsen til renseanlegget. Qvrig
eksisterende lovlig anvendelse i omradet vil kunne fortsette til trods for ny planleegning for omradet.

Kommuneplantilleg
Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for sa vidt angér afgraensning af rammeomrader og
afgransning af gkologisk forbindelse og potentiel gkologisk forbindelse.

Der er derfor i det tilherende forslag til tilleeg 8 til Kommuneplan 2017-2029 sket en indarbejdelse af den aktuelle
anvendelse og tilpasning af kommuneplanrammernes afgraensning for at muliggere udvidelse af Fredericia Spildevand ud
mod Strandvejen og for at fastholde det eksisterende naturomrade som naturomréade.

Horing
I forbindelse med den offentlige hering er der indkommet 3 heringssvar.
2 af heringssvarene er, at der ikke er nogen bemarkninger til planforslagene.

Det tredje heringssvar fremsatter gnske om, at en forsyningsledning beskrives og vises i kommuneplantilleegget.

Det er Teknik & Miljes vurdering, at der i lokalplanens redegerelse indfejes en beskrivelse af forsyningsledningen og
indsaettes et kort med forsyningslednngens placering. Der tilfgjes ikke noget omkring forsyningsledningen i
kommuneplantillegget.

Okonomiske konsekvenser
Ingen
Vurdering

Det er administrationens vurdering, at kommuneplantilleg og lokalplan vil muliggere de enskede udvidelser af aktiviteter
og anlag for Fredericia Spildevand.
De indkomne bemerkninger har ikke medfert, at der foresldes a@ndringer i planens hovedprincipper.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byrédet,



1. at kommuneplantilleeg nr. 8 og lokalplan 367 for Fredericia Spildevand vedtages endeligt med de anferte
suppleringer/endringer

2. at Teknik & Milje bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden offentliggerelse af lokalplanen

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag
Hvidbog kptilleg 8 og lokalplan 367 for Fredericia Spildevand
KP-tilleeg nr 8 For Fredericia Spildevand ved Rede Banke

LP 367 Renseanlaeg og ervherv ved Rede Banke



Punkt 36: Endelig vedtagelse af lokalplan 361 Boliger ved Baunegard,
Rudolf Steiner Allé

18/2849

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Lokalplan 361 har veret udsendt i offentlig hering og sendes nu til endelig vedtagelse. I labet af heringsperioden har
bygherre indsendt revideret forslag til bebyggelsesplan, som har vaeret udsendt i to ugers ekstra hering, og Vejdirektoratet
har henvendt sig ang. vejstej, hvilket har givet anledning til justeringer.

Sagsbeskrivelse:
Teknik & Milje har pa foranledning af en privat bygherre udarbejdet forslag til Lokalplan 361, Boliger ved Baunegérd,
Rudolf Steiner Allé. Lokalplanen blev igangsat af By- og Planudvalget 7. februar 2018.

Forinden havde BPU behandlet og forkastet et tidligere forslag til bebyggelsesplan, hvor bebyggelsen var mere taet og i
hejere grad mindede om raekkehusbebyggelse. Bygherre udarbejdede efterfolgende et nyt forslag, hvor bebyggelsen
hovedsageligt ligger som dobbelthuse. Denne ligger til grund for den nuveerende bebyggelsesplan. I forbindelse med
dialog med beboere i naboomraderne er bebyggelsesplanen blevet justeret til lokalplanforslaget.

Lokalplanen er sendt i offentlig haring pa denne baggrund. Undervejs i heringsperioden har bygherre efter yderligere
dialog med naboer foresldet en ny bebyggelsesplan, der som navnt har varet sendt i supplerende hering i to uger.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 1,3 ha og ligger i Snoghgj pa Rudolf Steiner Allé 55, matr. nr. 30a Erritse by, Erritse.

Lokalplanomrédet omfatter et nedlagt landbrug, og i den nordlige del ligger en bavnehgj. Den ene leenge af grdanlegget
fungerer som og skal fortsette som barnehave og vuggestue, mens de gvrige to lenger ikke er i brug og nedrives for at
realisere boligbebyggelsen jf. lokalplanen. Lokalplanomréadet er omgivet af parcelhusbebyggelse samt en géard, der bruges
til beboelse.

Med lokalplanen &bnes mulighed for opfersel af dben-lav og tet-lav bebyggelse med bebyggelsesprocent pé hejst 30 % i
lokalplanens vestlige del. I lokalplanens gstlige del muliggeres aben-lav bebyggelse med bebyggelsesprocent pa hgjst 30
% samt taet-lav bebyggelse herunder punkthuse med bebyggelsesprocent pé hgjst 30 %.

I omrédet mé vuggestue- og bernehavedrift fortsatte.

Lokalplanen opstiller krav til, at bavnehgjen opretholdes i sin nuvarende form, mens beplantning pd hgjen tillades
vedligeholdt.

Miljevurdering
Det er ved en screening af planen vurderet, at der ikke skal udarbejdes miljevurdering.

Offentlig hering
Lokalplanen har vaeret udsendt i offentlig hering i otte uger i perioden 30. januar — 27. marts 2019. Der er indkommet 10
bemearkninger/indsigelser i lebet af denne heringsperiode.

Bemerkningerne og indsigelserne omfatter i hovedtrak:

- Opsegende dialog fra Vejdirektoratet ang. stejpavirkning af lokalplanomradet fra motorvej E20.

- Onske om, at der sikres yderligere luft mellem det nye byggeri og eksisterende boligomrade.

- Udeladelse af nord-sti a-b pga. indbliksgener og mulighed for alternativ passage for gdende.

- Opklarende spergsmal til det forventede, kommende byggeri og vejforhold, herunder til vedligeholdelsespligt af
veje og stier samt gnske om forbedring af de trafikale forhold ved krydset til Kolding Landevej og pé de interne veje.

- Et onske om tilretning af bebyggelsesplanen, indsendt af bygherre. Bygherre oplyser, at den tilrettede plan er
udviklet pa baggrund af ensker fra naboer og barnehaven. Da en @ndring af denne type kraever en fornyet hering, har
forslaget til @ndret bebyggelsesplan varet sendt i hering i 14 dage i perioden 26. april — 10. maj 2019.

Stejforhold



Under udarbejdelsen af lokalplanen blev der udfert en stgjvurdering, som viste acceptable stgjforhold.

I forbindelse med den offentlige hering har Vejdirektoratet gjort opmerksom pa, at de forudser en storre stigning i
trafikken pa motorvejen end det, der antages i stgjberegningen, og derved en storre stgjbelastning.

Der er derfor udarbejdet nye stejberegninger der viser, at det ved brug af en revideret fremskrivningsfaktor for
trafikmengden, og med en forventning om udskiftning til stejreducerende asfalt, vil stgjbelastningen af omradet ligge en
smule over den vejledende graenseverdi.

Der er derfor undersegt forskellige muligheder for reduktion af stgjpavirkningen, herunder lokal afskeermning i
lokalplanomradet.

Bebyggelsesplan

Bygherre har i heringsperioden vaeret i dialog med bernehaven samt naboer og har pa denne baggrund indsendt en
revideret bebyggelsesplan. Denne bebyggelsesplan friger mere areal til bernehavens have/legeplads og arrangerer
bebyggelsen anderledes i lokalplanomradets sydlige del, s naboen syd for samtidig generes mindre af tilstadende
bebyggelse. Dette betyder, at den ny bebyggelse rykker mod vest og ligger som nabo til en anden tilstedende matrikel. I
det reviderede forslag til bebyggelsesplan udlaegges arealet i lokalplanomradets sydvestlige del saledes til bebyggelse og
indgar ikke som friareal.

I rokaden for bebyggelsen enskes den gstlige bebyggelse i delomréade 2 ligeledes tilpasset. Ved at flytte byggefeltet mod
syd skabes der mere luft imellem bygningerne, og samtidig gér arealet fra det samlede friareal.

Rokaden forudsetter, at bygherre tilkaber en del af nabomatriklen est for lokalplanomrédet for at skabe plads til planen.
Dette agter bygherre at gore i tilfalde af, at bebyggelsesplanen vedtages.

Bavnehgjen ligger indenfor lokalplanomradet og udger et gront rekreativt omrade af god kvalitet. Arealet ma ikke
bebygges og vil derfor bestd som sadan.

Det nye forslag til bebyggelsesplan er sendt ud i en supplerende hering, heringssvarene og Teknik & Miljgs kommentarer
til dem praesenteres pa udvalgsmedet.

Afstand til skel
Naboerne langs lokalplanens vestskel udtrykker behov for sikring af sterre afstand til det kommende byggeri og foresldr 5
— 10 m byggelinjer langs vestskel.

Lokalplanen fastlegger, at det skrd hagjdegranseplan skal overholdes langs vestskel og den aktuelle bebyggelsesplan viser
mellem 4 og 7 m afstand til vestskel, og forslaget indsendt i heringsperioden viser mellem 5 og 7 m til vestskel.

Nord-sti a-b
Stien vest om bavnehgjen enskes slgjfet pga. frygt for indbliksgener med begrundelse 1, at der er sikret alternative ruter at
bevage sig ad gennem lokalplanomradet.

Vejforhold
Vedrerende vejforholdene enskes det, at der udlegges svingbane pa Kolding Landevej og belysning ved krydset, da
grundejerforeningerne oplever store gener ved krydset fra Kolding Landeve;j til Rudolf Steiner Allé.

Trafiksituationen internt mellem Rudolf Steiner Allé og Rudolf Steiner Vanget opleves ogsa udfordret, og der opleves
farlige trafikale situationer. Der er bekymring for, om yderligere boliger i kraft af lokalplan 361 og Argentinerve;j vil
belaste og slide pa stiforbindelserne, hvorfor der forslas en alternativ forbindelse eller overtagelse af vedligeholdelsen af
den eksisterende sti.

Okonomiske konsekvenser

Stejafskermning kan pa sigt blive nadvendig, f.eks. i form af stgjskeerm ved motorvejen.

Vurdering

Stejforhold
Det angives i lokalplanen, at bygherre skal serge for, at bebyggelse placeres og udformes sddan samt at udenders
opholdsarealer placeres og indrettes, s& Miljostyrelsens vejledende greenseveaerdier for stgj kan overholdes.



Bebyggelsesplan

Om bebyggelsesplanen vurderes det, at bygherres nye forslag vil tilgodese bernehaven og naboen, som har varet i dialog

med kommunen og bygherre under lokalplanprocessen. Boligerne langs lokalplanens vestskel rykkes ca. 1,5 m mod nord,
hvorved friarealet ud for disse naboers skel bestar. Endvidere flyttes de nordlige boliger mod @st, s& afstanden til nabo hér,
oges.

Udleag til friarealer i omradet reduceres med dette forslag, mens bernehavens have vil blive foreget. Denne vagtning
vurderes at vaere acceptabel, idet sandsynligheden for daglig brug og vardi vil vere storst i forbindelse med bernehaven.

Det vurderes, at delomradet, der omfatter bavnehgjen, kan indga i beregning af opholdsarealer, idet kommuneplanen
muligger, at ved beregning af opholdsarealer kan nem adgang til skov, parkanleeg mv. indgé. Det vurderes at bavnehgjen
er et sddant rekreativt omrade af kvalitet, som endda ligger direkte indenfor lokalplanomrédet.

Afstand til skel
Det vurderes, at afstanden til skel er reguleret tilstreekkeligt i lokalplanen.

Nord-sti a-b
Det vurderes, at Nord-sti a-b kan slgjfes fra planen, da der er sikret passage igennem lokalplanomrédet.

Vejforhold

Vejforholdene udenfor lokalplanomradet reguleres ikke med lokalplanen og kan derfor ikke behandles med denne
lokalplan. @nskerne medtages i stedet i arbejdet med trafiksikkerhedsplanen for Fredericia Kommune, hvor de vil blive
prioriteret sammen med evrige ensker til trafiksikkerhedsfremmende tiltag.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller, at By- & Planudvalget anbefaler til @konomiudvalget og Byradet

1. at lokalplan 361, Boliger ved Baunegérd, Rudolf Steiner Allé, vedtages endeligt, idet den oprindelige
bebyggelsesplanen udsendt i offentlig hering d. 30. januar 2019, fastholdes, eller

2. at lokalplan 361, Boliger ved Baunegéard, Rudolf Steiner Allé, vedtages endeligt med de af bygherre foreslaede
@ndringer til bebyggelsesplanen, samt

3. at administrationen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser.

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag
LP 361 Boliger ved Baunegéard, Rudolf Steiner All¢, Forslag
LP 361 Indkomne bemarkninger/indsigelsesnotat

LP361 Hvidbog/indsigelser samlet



Punkt 37: Endelig vedtagelse af lokalplan 358 Boliger ved Korskildevej,
Erritse

17/9336

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Teknik & Milje har udarbejdet et forslag til Lokalplan 358 Boliger ved Korskildevej, Erritse, samt kommuneplantilleg 3.
Lokalplanen muligger opferelse af en mindre tat-lav boligbebyggelse og kommuneplantillegget reducerer
minimumsgrundsterrelsen fra 400 til 330 m2 inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanforslaget har varet i offentlig hering i perioden den 5. marts 2019 til den 30. april 2019.

I heringsperioden er der indkommet én bemarkning. Afsenderen er som udgangspunkt positiv over for lokalplanen, men
har kommentarer til bebyggelsens hgjde indenfor lokalplanomradet samt adgangsvejen der er placeret udenfor
lokalplanomradet.

Sagsbeskrivelse:
Lokalplanforslaget er udarbejdet for at muliggere opforelsen af op til 8 tet-lav boliger 1 maksimalt ét plan.

Lokalplanomradet omfatter grunden beliggende Korskildevej 10, som i dag er bebygget med et &ldre stuchus og diverse
udhuse. Grunden omgives af parcelhusbebyggelse og tet-lav bebyggelse, og den ligger i umiddelbar nerhed af en
etageboligbebyggelse. Grundens sterrelse er ca. 3400 m2.

Lokalplanen indeholder bestemmelser der skal sikre, at den fremtidige bebyggelse opferes i en hgj kvalitet, og tilpasses
det eksisterende byomrade.

Aflysning af geldende byplanvedtagt

Omradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt nr. 35, som udlegger arealet til dben-lav bebyggelse 1 form af fritliggende
parcelhuse. Med den endelige vedtagelse af en ny lokalplan aflyses Byplanvedtagt 35 for det omrade, som den nye
lokalplan omfatter.

Kommuneplan 2017 — 2029 og kommuneplantilleeg
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan Fredericia 2017-2029 hvad angér grundsterrelse for teet-lav
bebyggelse.

Lokalplanomréadet ligger i rammeomrade E.B.14 — Boligomréde ved Gl. Landevej og Mellebo All¢ og
minimumsgrundsterrelsen er 700 m2 for &ben-lav og 400 m2 for tet-lav.

Kommuneplantilleeg 3 reducerer minimumsgrundsterrelsen fra 400 m2 til 330 m2 for at muliggere opferelsen af § tat-lav
boliger pa grunden. Grundsterrelsen for aben-lav pa 700m2 fastholdes. Andringen vil kun vere geldende inden for
lokalplanomradet.

Heringsperiode
I heringsperioden er der indkommet en bemaerkning, som i hovedtraek er beskrevet herunder. For en mere detaljeret
gennemgang henvises til det vedhaftede bilag, Notat om indkomne bemarkninger.

Bemerkning

Afsender har ikke nogle direkte indsigelser imod lokalplanens indhold, men ensker ikke, at der bliver opfert bebyggelse i
mere end et plan. Afsenderen pataler forhold omkring adgangsvejens tilstand og er bekymret for vejens tilstand efter et
byggeri i lokalplanomradet. Der udover foreslar afsender, at kommunen overtager og asfalterer Korskildeve;j.

Vurdering af bemarkningen
Lokalplanforslaget rummer konkrete bestemmelser om at bygninger mé opferes med maksimalt 1 etage, og at intet punkt
pa bebyggelsen ma overstige 5,5 m malt i forhold til eksisterende terran.

Korskildevej ligger udenfor lokalplanomridet. Forhold omkring vejens tilstand og evt. skader efter et byggeri péhviler de
tilgreensende lodsejere med vejret til vejen. Der opfordres til dialog om vejens fremtidige tilstand imellem partnerne.



Nermere redegorelse findes i notatet om indkomne bemarkninger.
Det vurderes, at bemarkningerne ikke giver anledning til at lokalplanforslaget &endres.

Forslag til ndring fra Teknik og Milje

Forvaltningen finder behov for at pracisere i lokalplanen, at der maksimalt ma bygges 8 tet-lav boliger indenfor
lokalplanomrédet. Dette skyldes, at det er det antal boliger naboer og andre interessenter er blevet forelagt i
planprocessen.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Vurdering

Teknik & Miljg vurderer, at der med Lokalplan 358, Boliger ved Korskildevej, Erritso og Kommuneplantilleg 3 skabes
det nedvendige plangrundlag, som giver mulighed for tat-lav eller 4ben-lav bebyggelse ved Korskildevej i Erritse.

Bemarkningen fra offentlighedsfasen er behandlet i bilag heringsnotat. Heringssvaret har ikke medfort, at der foreslas
@ndringer i planens hovedprincipper.

Teknik & Milje vurderer at forvaltningens forslag til pracisering, giver anledning til enkelte endringer i lokalplanen.
Bestemmelsen §7.1. Omfang, der er med til at regulere bebyggelsen omfang og placering, pa s. 31 endres til:

§7.1 . Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund mé ikke overstige 30 ved anvendelse til dben-lav boliger. Grundens andel i
faelles friarealer ma ikke medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten.

Ved anvendelse til taet-lav boliger ma der maksimalt etableres 8 boliger indenfor lokalplanomradet. Bebyggelsesprocenten
for den enkelte grund ma ikke overstige 40 ved anvendelse til teet-lav boliger. Grundens ideelle andel i fzlles parkerings-
og friarealer ma medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten.

Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byrédet,

1. at lokalplan 358 og kommuneplan 3 vedtages endeligt med den anferte &ndring

2. at Teknik & Miljo besvarer den indkomne bemarkning til planforslaget med udgangspunkt i notatet vedlagt som
bilaget Notat om indkomne bemerkninger

3. at Teknik & Milje bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden offentliggerelse af lokalplanen

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag

Kommuneplantilleeg nr 3_endelig
Lokalplan 358 endelig

Notat Indkomne bemarkninger

Hvidbog Lokalplan 358 Kommuneplanleg 3



Punkt 38: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 363 for erhverv i Kongens
Kvarter og kptilleeg nr. 6

18/2829

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Forslagene til kommuneplantillaeg nr. 6 og lokalplan 363 for erhvervsomrade ved Kongens Kvarter har veeret i offentlig
horing i 8 uger fra 5. februar til den 2. april 2019.

I forbindelse med heringen er der kommet 3 hgringssvar.

Planerne fastlaegger anvendelsen til erhvervsformal. Det er hensigten med lokalplanen at fa skabt en mere klar zonering af
omradet i forhold til de omkringliggende arealer, saledes der er en mere klar overgang mellem de forskellige
erhvervsomraders anvendelse omkring Kongens Kvarter.

En vedtagelse af planerne skal afgeres i Byradet.

Sagsbeskrivelse:

Byradet vedtog den 16. januar 2019 at offentliggare forslag til kommuneplantilleeg nr. 6 og lokalplan 363 for
erhvervsomrade ved Kongens Kvarter.

Der er udarbejdet kommuneplantilleg og lokalplan for et omrade i den vestlige del af Kongens Kvarter, som giver
mulighed for erhverv i en hgjere virksomhedsklasse end nu.

Kommuneplantilleg

Der er udarbejdet et kommuneplantilleeg for at muliggere etablering af virksomheder/erhverv i miljoklasser op til 7.

Lokalplan

Den kommende lokalplan giver mulighed for erhverv i en hgjere virksomhedsklasse end nu, herunder industri, lager- og
verkstedsvirksomhed, lager- og transportvirksomheder og lignende funktioner samt de til virksomhederne herende
kontor- og administrationsfaciliteter.

Lokalplanen har desuden til formal at fastlaegge bestemmelser om bebyggelsens omfang, udformning og placering,
vejadgang, parkering, skiltning samt terrenregulering.

Eksisterende fredskov bevares.

Beskyttede naturomrader bevares. Der gives dog mulighed for udvidelse af et eksisterende regnvandsbassin, som er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Hering

I forbindelse med den offentlige hering er der indkommet 6 heringssvar.

Teknik & Miljg har udarbejdet et notat, ” NOTAT - Indkomne bemaerkninger til kommuneplantilleeg nr. 6 og lokalplan
363 for erhvervsomrade ved Kongens Kvarter”, med udkast til Byradets vurdering og svar til de
bemarkninger/indsigelser, der er indkommet i heringsperioden. Af notatet fremgér, at bemerkningerne/indsigelserne
foreslés at give anledning til felgende @ndringer:

Tilfejelse til redegorelse for reduktionen i udpegningen af naturomrade og potentiel gkologisk forbindelse i redegerelsen,
indarbejdelse af oplysninger om skiltning graensende op til motorvejen i redegerelsesdelen, @ndring af bestemmelse om
bebyggelsesprocent fra 100 til 75 samt bestemmelser omkring tinglyste vejbyggelinier for motorvejen indarbejdes i
redegorelse og bestemmelser.

Okonomiske konsekvenser
Ingen
Vurdering

Det er administrationens vurdering, at kommuneplantilleg og lokalplan vil muliggere de enskede udvidelser af aktiviteter
og anlag for Fredericia Spildevand.
De indkomne bemerkninger har ikke medfort, at der foresldes a@ndringer i planens hovedprincipper.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byrédet,



1. at kommuneplantilleeg nr. 6 og lokalplan 363 for erhvervsomrade ved Kongens Kvarter vedtages endeligt med de
anforte suppleringer/endringer

2. at Teknik & Milje bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden offentliggerelse af lokalplanen

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag
Hvidbog kommuneplantilleeg nr. 6 og lokalplan 363 for erhvervsomrade ved Kongens Kvarter

NOTAT - Indkomne bemarkninger til kommuneplantilleg nr. 6 og lokalplan 363 for erhvervsomréde ved Kongens
Kvarter.docx

Kommuneplantilleeg nr 6 Kongens kvarter Vest

Lokalplan 363 for Kongens Kvarter



Punkt 39: Dispensation fra byplanvedtaegt 1 til opferelse af bygninger med
et storre fodaftryk end 1/5 af grundarealet samt bemyndigelse.

19/466

Sagen afgores i:

By- og Planudvalget

Sagsresumé

Der soges om dispensation til at overskride fodaftrykket pa 1/5, samt at opfere en carport starre end 30 m? tettere pa skel

end 1 meter, pa ejendommen Sanddal Strandsti 2.

Sagsbeskrivelse:
Der er sagt dispensation til opforelse af et nyt enfamiliehus i et plan med carport pa ejendommen matr. nr. 4ci Erritsg By,
Erritse, Sanddal Strandsti 2, 7000 Fredericia.

Ejendommen er omfattet af byplanvedtaegt 1, som bl.a. fastsetter folgende:

”§4 Bebyggelsen pa den enkelte grund mé hajst optage 1/5 af grundens areal og skal holdes i mindst 10 m’s afstand fra
midten af den eller de veje, ved hvilken ejendommen er beliggende....

Ved opferelsen af nye samt om- og tilbygninger til bestdende bebyggelser skal holdes en afstand fra skel pd mindst 2,50 m
ogsa geldende for bygninger af mur eller andet ildfast materiale og med hardt tag.

Garager og mindre udhuse opfert af ovennavnte materialer og forsynet med brandmur kan opferes indtil 1,00 m. fra skel.
Det bebyggede areal for garager og udhuse opfert i 1,00 meters afstand fra skel mé ikke overstige 30m?, hgjden til taget
ma ikke veere over 2,50 m og taghaldningen ikke over 45 o....”

Anseger har i ansegningens bilag 3 oplyst felgende: Bolig: 210,0 m?, kelder: 117,0 m?, carport: 43,0 m?, overdeekninger:
55 m?. I ansegningens bilag 2 er der kun 1m2 overdaekning.

Ejendommen har en andel af et faelles friareal. Dette og andre falles friarealer indgér ikke som en del af beregningen af
grundsterrelsen, da byplanvedtagten § 4 henviser til den enkelte grund.

En dispensation til at medregne dele af det padgaeldende fzlles friareal, vil kunne give mulighed for at bygge yderligere pa
grunden.

I omrédet er der siden 2015 givet dispensationer til 35 m2 ekstra bebyggelse flere steder ud fra en konkret vurdering og pa
enkelte adresser til yderligere bebyggelse i tilfelde, hvor den konkrete vurdering har talt for dette.

Tidligere er der givet tilladelser til opferelse af storre bebyggelser i omradet, fordi vi i en periode har beregnet
bebyggelsesprocent efter bygningsreglementet og ikke efter byplanvedtaegten.

I henhold til § 19 i planloven kan kommunen dispensere fra bestemmelserne i en byplanvedtagt, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Dette kraever dog naboorientering.

Byplanvedtegt 1, som er fra 1948, omfatter et meget stort omréde af Erritse og Snoghej. For store dele af
byplanvedtagtens omrade er der efterfelgende blevet lavet nye lokalplaner.

I bilag 1 kan der med grent ses de arealer der stadig er omfattet af Byplanvedteegt 1.

I bilag 2 kan ansegningen ses med tegninger af ensket bebyggelse.
Okonomiske konsekvenser

Ingen

Vurdering

Dispensationer vil altid kraeve en konkret vurdering af det konkrete projekt, og hvis den er positiv, vil der skulle foretages
en s@rskilt naboorientering.



Det er vurderet, at der ikke er planmassige argumenter for at imgdekomme ansggers enske om sammenlagt 308 m2
bebyggelse i fodaftryk.

I den aktuelle sag deler Teknik & Miljo ansegers opfattelse af, at en 1 etages bolig kan veere mindre dominerende for
bagvedboende, end en bolig i 1% etager og at boligens beliggenhed ud til et storre felles friareal, har positiv betydning for
vurdering af det ansogte.

Isoleret betragtet finder Teknik & Milje derfor, at der kan veare grundlag for at meddele en dispensation til dele af det
ansegte, idet, vi blandt andet vurderer pa dbenhed i omradet. I dette konkrete tilfaelde vurderer vi, at en del af det fzlles
friareal vil fa grunden til at fremstd med samme dbenhed som evrige bebyggelser. I vurderingen af hvor meget faelles
friareal der medtages, har vi set pa grundens bredde op i mod falles friareal. Administrationen indstiller, at der i denne sag
kan gives mulighed for, at der dispenseres til 35m2 ekstra + 21m? pé betingelse af, at der tinglyses, at der ikke ma bygges
yderligere p& grunden, heller ikke i hgjden. Det vil for ansager betyde, at der kan bygges 254 m2 i fodaftryk og kun i en
etage.

Det skal bemarkes, at der - hvis der meddeles dispensation til medtagelse af dele af feellesarealet- vil der blive skabt
pracedens for boligerne i alle omrader, der reguleres af Bygningsvedtagt nr. 1. Dette har Teknik & Miljo imidlertid ikke
betaenkeligheder ved i sager, hvor det kan sikres, at projektet med hensyn til hgjde, placering og volumen tager
tilstreekkeligt hensyn til omgivelserne. Der vil i lignende sager i byplanvedtegt nr. 1, ligeledes ske en vurdering af hvor
stor en andel af et fzlles friareal det vil veere hensigtsmaessig at medtage i beregning af muligheder for bebyggelse.

For at lette sagsgangen og mindske den oplevede sagsbehandlingstid for fremtidige sager, anbefaler Teknik & Miljg, at
administrationen bemyndiges til indenfor Byplanvedtaegt 1, at meddele dispensation pa ejendomme som ligger i taet
forbindelse med et fzlles friareal. Det forudsatter naboorientering uden vasentlige naboindsigelser, og vilkar om
tinglysning af, at der ikke ma bygges yderligere pa grunden, heller ikke i hgjden.

Det vil dog stadigvak kraeve omfattende sagsbehandling og ressourcer til at handtere dispensationer i omradet, ligesom
eventuelle muligheder for dispensationer ikke umiddelbart er nemt tilgaengelige for potentielle ansegere. Det anbefales
derfor at vurdere, om der kan/ber udarbejdes en ny lokalplan for dele af omréadet.

Ansgger har nevnt tidligere beregninger af grundareal og bygningsreglementet som begrundelse for, hvorfor det ber vare
muligt at give tilladelse. Det vurderes ikke relevant at inddrage tidligere beregninger eller bygningsreglementer, da det fra
styrelsens side er blevet fastslaet, at der skal beregnes ud fra plangrundlaget. Kommunen er forpligtet til at rette sin
sagsbehandling, nér den bliver opmarksom p4, at sagsbehandlingen er sket pa et forkert grundlag.

Hvis anseger ensker skriftlig afgerelse pa sin ansggning om 308 m2 bebyggelse i fodaftryk, vil vi kunne fremsende et
afslag med klagemulighed. Af bilag 3 fremgér bemaerkninger til ansggningen som vil vaere en del af et evt. afslag.

Vi har i behandling af dispensationsansggningen alene forholdt os til de samlede oplyste arealer. Vi vurderer, at der er
behov for justering af tegningsmaterialet, da de angivne mal ikke umiddelbart er i overensstemmelse med de oplyste
arealer.

I bilag 4 kan ses en oversigt med forskellige sammensatninger af arealer i forhold til Byplanvedteegt 1.

I bilag 5 kan der med blat ses det omtrentlige bebyggede areal for det ansggte hus med overdakninger og carport.
Indstillinger
Teknik & Miljg indstiller,

1. At det meddeles ansegger, at kommunen er sindet at meddele dispensation til i alt 254m?2 bebyggelse med vilkar om
ikke at bygge yderligere, heller ikke i hgjden og under forudsatning af, at der ikke indkommer vasentlige
naboindsigelser.

2. At det meddeles ansgger, at kommunen er sindet at meddele dispensation til at opfere en carport taettere pa skel end
1 meter under forudsatning af, at der ikke indkommer vesentlige naboindsigelser.

3. At administrationen bemyndiges til fremover at meddele dispensation til at medregne dele af et fzlles friareal, hvor
det ligger i teet forbindelse med en ejendom, dog med vilkér om tinglysning af ikke at bygge yderligere, heller ikke i
hejden. Det forudsetter, at vi vurderer at der i projektet er taget tilstreekkeligt hensyn til hegjde, placering og
volumen i forhold til omgivelserne, og der ikke indkommer vasentlige naboindsigelser.

4. At administrationen arbejder med en afklaring af, om der ber igangsattes et arbejde med nye lokalplaner i dele af
omradet omfattet af byplanvedtaegt 1.



Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendes som indstillet, dog med mulighed for 265 m2 bebyggelse med vilkar om ikke at bygge yderligere, heller ikke i
hgjden og under forudsatning af, at der ikke indkommer vaesentlige naboindsigelser.

Fravaerende:

Ole Steen Hansen

Bilag

Bilag 1. - Omréadekort.docx

Bilag 2. - Anseggning og dispensation med bilag- Sanddal Strandsti 2.pdf
Bilag 3. - FK's kommentar til ansggningen.pdf

Bilag 5.pdf

Bilag 4.docx



Punkt 40: Byfornyelsesmidler Bajonetten 12

18/6154

Sagen afgores i:
Byradet
Sagsresumé

Ejendommen ligger i @gadekvarteret, hvor der i gjeblikket via Omradefornyelsesprojektet gares en stor indsats for at
forbedre boliger og facader og forskenne gaderne, bl.a. med bedre affaldslesninger, for at give et loft til det specifikke
omrade, og derigennem til bymidten mere generelt.

Ejendommen Bajonetten 12 indeholder seks lejligheder, der er i dirlig stand. Ejeren har ansegt om byfornyelsesstotte fra
puljen i 2019 for @gadekvarteret til renovering af hele ejendommen, bade ud- og indvendigt.

Sagsbeskrivelse:

Baggrunden for byfornyelse i @gadekvarteret

Byradet besluttede 1 december 2016 at afsatte midler til omrade- og byfornyelse i @gadekvarteret. Baggrunden var et
enske om at forbedre boligmassen i midtbyen og oge attraktiviteten af bade den ”gamle” midtby og Kanalbyen, samt
hejne synergieffekten imellem dem. Man tog udgangspunkt i Jgadekvarteret, da det havde et relativt nedslidt preg,
relativt mange sma og utidssvarende boliger og en relativt hgj koncentration af boligsociale udfordringer.
Omréadefornyelsen, som har fokus pa uderum, dbnede en sarlig og enkeltstiende mulighed for at opna ekstra statslig
stotte til bygningsfornyelse i kvarteret. Planen var, at de statslige og kommunale investeringer skulle skabe bedre
bokvalitet for kvarterets beboere og — ikke mindst — tilskynde bygningsejere og private investorer til at gennemfore
bygnings- og boligmaessige forbedringer.

Der er i dag fuld gang i indsatsen med forskennelse af uderum og gader, herunder bedre affaldslesninger. Der er ogsa flere
bygningsfornyelsesprojekter i gang.

Bajonetten 12, eksisterende forhold:
Ejendommen Bajonetten 12 er en typisk beboelsesejendom i @gadekvarteret. Ejendommen er opfert i 1918, tegnet af
Fredericias historiske byarkitekt Bodulf Billund, og har bevaringsverdien 4.

Ejendommen har en flot og uforstyrret beliggenhed med smukt udsyn mod syd over Kongens Bastion, Shell tankene og
Lillebelt.

I dag rummer bygningen seks mindre boliger med depoter og vaskerum i keelderen og et enkelt feelles baderum pé
tagetagen, og der er indrettet flere klubveerelser pa tagetagen.

De 6 boliger pé hhv. stuen, 1 og 2. sal rummer i dag smé og utidssvarende toiletter og kekkener, og klubvarelserne har
udelukkende bad.

Husets oprindelige bagtrappe er stadig i brug.

Huset har ikke altaner, og beboernes udenders opholdsarealer er i garden.

Fremtidige forhold:

I skitseforslaget til ny indretning af stueetagen, 1. sal, 2. sal og tagetagen anvendes nasten alle primare vaegge, og der
indrettes nyt toilet/bad og kekkener til alle boliger. Bagtrappen nedlaegges, og arealet inddrages i boligarealernes
kekkenrum. Der indrettes ligeledes to nye boliger pa tagetagen i stedet for klubvaerelserne.

Boligerne pé husets tre nederste etager indrettes ens og bliver alle pé ca. 61 m2.

Ved at pabygge kvist pa gardsiden (over bagtrappen) kan tagrummets nyindrettede to boliger udferes med naesten samme
planlgsning som de gvrige etager. Tagboligerne tilfores ogsa en hems, hvilket kan etableres ved at taget abnes op til kip.

Disse to boliger bliver pé ca. 56 m2.

Alle lejlighederne far herved gode lysforhold med gennemlyste rum, og bliver indrettet med eget kekken og eget
badevearelse.

Alle otte boliger tilferes en altan pa husets sydside pé ca. 4,6 m2 (ca. 1,5 x 3,1 m).



Samtidig med etableringen af lejligheder bliver bygningens klimaskaerm renoveret og istandsat iht. oprindelige materialer
og farvevalg. De meget adelagte og delvist fjernede historiske udsmykninger og bygningsdetaljer tilbagefores i vaesentlig
omfang. Hele ejendommen fér sdledes en gennemgribende renovering.

Okonomiske konsekvenser

Tekst TB TB TB TB TB Anlaegs-  Fri-
(belgb i mio kr.) 2018 2019 2020 2021 2022 bevilling givelse
Bajonetten 12 -

udgift 4.468 4.468 4.468
(XA-5xxxX)

Bajonetten 12 -

indtegt -2.234 -2.234 -2.234
(XA-5xxxX)

Byfornyelse, pulje -
Udgift -4.468
(XA-50044) -2

Byfornyelse, pulje -
Indtaegt 2.234
(XA-50044) -2

Lalt(-=
kasseindlaeg/ 0.000
+ = kasseudleg)

Renoveringsomkostninger:

Totale ombygningsudgifter: 7.265.250,- kr.

60 % i stette:  4.359.150,- kr.

Bidrag til Byggeskadefonden, 1,5 %: 108.979,- kr.

Byfornyelsesstotte inkl. Byggeskadefonden: 4.468.129,- kr. => 4.468.000,- kr.

Ejendommen vil veere omfattet af Byggeskadefondens deekningsomrade. Bidrag pé 1,5 % af de totale ombygningsudgifter
pa 7.265.250,- kr. udger 100.447 kr. til Byggeskadefonden.

Vurdering
Ifolge de kriterier, der er besluttet for byfornyelsesstatte til private udlejningsboliger, kan man i @gadekvarteret, og i dette
tilfeelde bajonetten 12, opnd 60 % i stette til hele projektet.

Ejendommen rummer mange dérlige og utidssvarende boliger, flere bestar af mindre verelser. Boligerne har ikke adgang
til hverken eget eller fzlles bad, toilet og kakken. Boligerne lever saledes ikke op til nutidens standarder, er i meget ringe
stand og er meget nedslidte. Derfor vurderer Teknik & Miljg, at der ber gives denne stotte, for at ejerne har mulighed for
at realiserer projektet.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet:

1. at der treeffes byfornyelsesbeslutning for Bajonetten 12
2. at budgettet tilrettes med de under "@konomiske konsekvenser” anforte endringer

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen

Bilag



Bajonetten 12 foto.pdf



Punkt 41: Arkitekturens Dag/Pris

18/6632

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

Arkitekturens dag atholdes hvert ar, forste mandag i oktober. 1 2018 blev der uddelt en arkitekturpris, hvor hovedprisen
gik til Banedanmarks kontroltarn og borgernes pris gik til det tidligere Kabmagergades Skole. I denne sag evalueres
arrangementet 1 2018 og der gives bud pd, hvad arrangementet i 2019 kan indeholde. Arkitekturens dag 2019 er den 7.
oktober.

Sagsbeskrivelse:
Evaluering af Arkitekturens Dag 2018, hvor indholdet var uddeling af Arkitekturpris i Fredericia:
Forbedringspotentiale:

¢ Processen kunne have varet opstartet i bedre tid, hvilket kunne have givet flere mulighed for at deltage i
besigtigelse og gjort, at selve plaketten havde vaeret klar pa dagen.
¢ Der kunne have veret flere projekter at vurdere pa.

Positivt:

Der var laererige debatter omkring arkitektur og en gget bevidsthed om de muligheder, god arkitektur rummer.
Samarbejdet om sagen mellem politikere, administration og ekstern dommer var meget positivt.

Positiv mediedekning, der sagtens kan udvikles yderligere.

Fondsprojekterne skinner igennem som gode bidragsydere i debatten og kandidater til en priser, og det kan give
fortsat positiv opmarksomhed, nér fondsarbejdet slutter til sommer.

Antallet af nominerede projekter kunne som navnt have veret hgjere — méske er maengden af nybyggeri i Fredericia ikke
stor nok til at uddele Arkitekturpris hvert ar. Der er dog ogs& mange andre muligheder for at skabe gode oplevelser og
debatter pa Arkitekturens dag.

Der kunne peges pé folgende muligheder for et videre forlab med Arkitekturens dag under faste rammer:

A. At forsette med pristildeling hvert ar, pa trods af relativt fa kvalificerede projekter.

B. At lave en rytme siledes, at der hvert andet ar er pristildeling og hvert andet &r er en event pa dagen. Fx lige arstal =
pris / Ulige arstal = event (dvs. 2019 = event)

C. Lave events hvert ar med en plakette pristildeling de ar der er noget, at satte pris pa

Okonomiske konsekvenser
Afheenger af, hvilken model/hvilke events der valges.
Vurdering

Teknik & Miljg vurderer umiddelbart, at model B er mest hensigtsmassige, at ga videre med for Fredericia. I model B
samles projekter sammen for to ar og det burde kunne give kvalitetsprojekter nok til premiering, hvor fagdommer og
besigtigelsesture udferes. Denne model giver en enkelt let forklarlig rytme for arrangementerne fremadrettet.

Nogle idéer til events op til og pa selve dagen:

1. Foredrag, fx ved foreningen “Historiske Huse”, der kommer og forteller om deres arbejde.

2. Udstilling af nye projekter i byen eller udstilling af et valgt tema

3. Samarbejde med Fredericia Gymnasiums designlinje, Kolding kunsthdndverkerskole eller Arkitektskolen i Aarhus
4. Tema om Bevaringsfonden og dens folgevirkninger pa byen. Som plancheudstilling og byvandringer.

5. Tema om Infill i midtbyen — Nar vi selv er mere klare p& denne del.



6. Samarbejde med Fredericia Gymnasiums designlinje om design af byhuse til Fredericia. Det kunne vare som en
1:1 skala facadestudier udstillet som tryk pa stilladslerred, pa de dbne gavle pa P-pladsen Norgesgade Nord.
Herved kunne denne p-plads omdannes og forskennes fra at vaere en trist og misrogtet baggard til et decideret
byrum med bygningsfacader pa alle sider - og alle kunne se pa byen og pladsen med nye briller.

7. Saette laerreder op i facadelinjen pa de tomme byggegrunde vi har i byen. P4 disse laerreder skulle Fredericia
Gymnasiums designlinje eller en anden designskole projicere deres forslag til facader i en lebende udstilling i 1:1
skala.

8. Byggeklodser/kempe-lego pa Radhuspladsen

Teknik & Milje foreslar, at vi til dette ars arrangement/event gér videre med pkt. 1 og 4, dvs. arrangerer et foredrag
omkring byens bevaringsvardige huse, med fokus pa bevaringsfondens arbejde, kombineret med plancheudstilling og
byvandringer. Der ber dog holdes muligheder abne for justeringer, herunder af ressourcemeessige arsager.

@vrige punkter beholder vi i banken for eventuelt senere anvendelse.

Indstillinger
Teknik & Milje indstiller, at By- og Planudvalget

o drefter evaluering og idéer til Arkitekturens dag, samt
¢ Dbeslutter at administrationen arbejder videre med pkt. 1 og 4, dog med mulighed for justering.

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Godkendt.
Fravarende:
Ole Steen Hansen



Punkt 42: Lukket: Kondemnering af bolig

19/3823



Punkt 43: Orientering: Skilte og facader i bymidten

14/5598

Sagen afgores i:
By- og Planudvalget
Sagsresumé

Teknik & Miljo arbejder med forskennelse af bymidten pé flere fronter: Dels afslutning af arbejdet med Bevaringsfonden
og fastholdelse/viderefarelse af de gode resultater, dels en ny lokalplan for facader og skilte, dels en afklaring af
retningslinjer for nybyggeri/infill. I alle dele af dette er samarbejdet med byens akterer vigtigt.

Sagsbeskrivelse:

Teknik & Miljo har i en leengere periode arbejdet med en bymidtelokalplan, fordi vi ser et behov for en opdatering af
lokalplan 164 vedr. emnerne facader, skilte og nybyggeri/infill. Det har veret kompliceret, fordi der er mange ensker og
holdninger til disse emner. Det har bl.a. veret dreftet, hvorvidt der skal vere forskellige regler forskellige steder i byen og
i hvilken grad der ber reguleres i supplement til den gode dialog.

Forskennelse af bymidten er en samlet indsats, hvor vi allerede er naet langt. Ikke mindst pga. Bevaringsfonden, hvor vi
lige nu har stort fokus pa at fa afsluttet sagerne godt og bibeholde momentum til at f4 endnu flere huse restaureret (dog
uden statte/ kun byfornyelsesmidler i @-gadekvarteret). Der har ogsé veret gjort et stort stykke arbejde i forhold til skilte,
med inddragelse af Business Fredericia, Bygningskultur Fredericia og andre eksterne interessenter, sd vi i dag har en god
administrationspraksis.

Teknik & Milje er i gang med at udarbejde en lokalplan for skilte og bevaringsvardige bygninger (facader) og forventer
at kunne have et forslag klar til politisk godkendelse i efteraret 2019 eller i lgbet af vinteren. Planen er at lave en pixi-
version eller folder, som kan uddeles i bymidten, evt. bringes i pressen, og skarpe bevidstheden om, hvordan man sikrer
en flot facade, og hvad reglerne er. Dette kan forhabentlig ske i samarbejde med aktererne i byen, herunder
Bygningskultur Fredericia. Sidelabende hermed arbejdes med en proces for fastleggelse af kulturmiljeer/ seerlige omrader
1 byen samt retningslinjer for nybyggeri, som kan afkaste ny(e) lokalplan(er) og/eller en arkitekturpolitik.

I arbejdet med forskennelse af bymidten er den gode dialog og samarbejdet med byens akterer afgerende. Dels fordi, der
er grenser for, hvor langt man kan komme med regler og regulering, dels fordi der er begraensede ressourcer i Teknik &
Milje til hdndhevelse. Men mest af alt fordi, den gode dialog er afgerende for at finde frem til de bedste lasninger for alle
parter.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Ingen.

Indstillinger

Teknik & Milje indstiller, at orienteringen dreftes og tages til efterretning.

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Droftet og taget til efterretning.
Fraverende:
Ole Steen Hansen



Punkt 44: Orientering vedr. byggesagsanalyse

19/2623

Sagen afgores i:

By- og Planudvalget

Sagsresumé

Orienteringssagen er en opfelgning pé budgetforligstekst fra forlig indgéet september 2018.

Sagsbeskrivelse:

I budgetforligstekst indgéet i september 2018 er der beskrevet: Der igangsettes en analyse af byggesagsomradet, der skal

have fokus pa borgernes tilfredshed samt struktur og arbejdsgange. Analysen skal vaere klar ved naste &rs budget, hvor
malet er at forbedre kvaliteten og sanke prisen.

Med baggrund i teksten er der igangsat en analyse, hvor der arbejdes pé felgende forhold:
-Hvordan er tiden fordelt i en byggesag?

-Hvornar sker der inddragelse af kompetencer internt/eksternt i forlebet af en byggesag?
-Brugertilfredshedstilbagemeldinger, hvor eftersparges der yderligere og hvad opleves godt.
-Hvad er ressourceforbruget pa de omrader, vi har fritaget for gebyr?

-Hvad er ressourceforbruget pa de omrader, hvor vi har fast takst?

-Vilkar for gebyr, gebyrberegning og hvordan ser gebyr ud pa landsplan.

Der vurderes, at der ikke frem mod budgetforhandlingerne vil vare opnéet erfaring med stikprevekontrol i et omfang, der
gor det muligt at have konkrete data p&4 omréadet.

Analysen forventes at komme til at indeholde en beskrivelse af byggesagsomradet, herunder tid/ekonomi ved forskellige
typer sager og en vurdering af, hvor der eftersperges yderligere service.

Der orienteres om status for analysen pa madet

Okonomiske konsekvenser

Der er ikke afsat midler til at udfere analysen, hvorfor analysen udferes internt

Vurdering

Det vurderes, at byggesagsanalysen vil vare klar til budgetforhandlingerne

Indstillinger

Teknik & Milje indstiller, at orienteringen tages til efterretning

Beslutning i By- og Planudvalget den 15-05-2019

Taget til efterretning.
Fravarende:
Ole Steen Hansen



Punkt 45: Lukket: Orientering

19/47
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